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TiTULO |
Disposiciéns xerais

Artigo 1. Marco normativo

O presente Plan basico municipal formulase ao abeiro do disposto nos artigos 63 e 64 da Lei 2/2016,
do 10 de febreiro, do solo de Galicia, e 148 e seguintes do Decreto 143/2016, de 22 de setembro,
polo que se aproba o Regulamento da dita lei.

Artigo 2. Natureza e obxecto

1. O Plan bésico municipal de Viana do Bolo € o instrumento de planeamento urbanistico do termo
municipal completo de Viana do Bolo que desenvolve o Plan basico autonémico para este concello.
Ten por obxecto a delimitacion dos nucleos rurais existentes e a categorizacion do solo rustico.

2. As determinacions que se contefien no Plan basico municipal de Viana do Bolo son as seguintes:
a)Delimitacion e cualificacion dos nucleos urbanos existentes.
b)Delimitacién e categorizacion dos nucleos rurais existentes.
c)Delimitacion e categorizacién do solo rustico.
d)Trazado da rede viaria publica existente e sinalizacion de alifiacions.

e)Ordenanzas de edificacion e uso do solo.

Artigo 3. Relacion co Plan basico autondmico e cos instrumentos de ordenacioén do territorio

O presente Plan basico municipal desenvolve as determinacién do Plan basico autondmico para o
termo municipal de Viana do Bolo e incorpora as determinacions dos diferentes instrumentos de
ordenacion do territorio, tanto no que respecta a plans de caracter sectorial como as directrices de
ordenacion do territorio e aos demais instrumentos aprobados de conformidade coa lexislacion de
ordenacion do territorio de Galicia.

Artigo 4. Clasificacion e categorizacion do solo rustico

O Plan basico municipal de Viana do Bolo clasifica e categoriza o solo rustico da totalidade do termo
municipal de xeito congruente coas delimitacions das afeccidons establecidas polo Plan basico
autondmico, de conformidade co establecido no artigo 149.c do Regulamento da Lei 2/2016, do 10 de
febreiro, do solo de Galicia, aprobado polo Decreto 143/2016, do 22 de setembro, e pola normativa
sectorial de aplicacion.
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Artigo 5. Delimitacion e categorizacion dos nucleos rurais existentes

O presente Plan basico municipal delimita os nucleos rurais existentes no concello de Viana do Bolo
en base aos asentamentos de poboacién identificados no Plan basico autondmico e axustando a
delimitacién a realidade territorial deste concello segundo & analise do modelo de asentamento
poboacional, de conformidade co previsto no artigo 149.1.a do Regulamento da Lei 2/2016, do 10 de
febreiro, do solo de Galicia, aprobado polo Decreto 143/2016, do 22 de setembro, e no artigo 10 da
Normativa e ordenanzas do Plan basico autondmico, aprobado polo Decreto 83/2018, do 26 de xullo.

Asi mesmo, o Plan basico municipal categoriza os solos de nucleo rural segundo correspondan coa
categoria de tradicional ou comun, de acordo coas suas caracteristicas e grao de consolidacion.

Artigo 6. Delimitacion e cualificacién dos nucleos urbanos existentes

O presente Plan basico municipal delimita os nucleos urbanos existentes no concello de Viana do
Bolo que reunen as condicidons para seren clasificados como solo urbano consolidado, en base a
aqueles dos asentamentos de poboacion identificados no Plan basico autondmico que adquiren
obxectivamente esta condicion por ter acadado unha complexidade, unhas tipoloxias e uns usos que
exceden a regulacion mais rixida dos nucleos rurais. En calquera caso, tense axustado a sua
identificacion e delimitacion a realidade territorial deses nlcleos segundo a analise do modelo de
asentamento poboacional, de conformidade co previsto no artigo 149.b do Regulamento da Lei
2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia, aprobado polo Decreto 143/2016, do 22 de setembro, e
no artigo 10 da Normativa e ordenanzas do Plan basico autonémico, aprobado polo Decreto 83/2018,
do 26 de xullo.

Asi mesmo, o PBM establece a cualificaciéon urbanistica de todos os ambitos de solo urbano
consolidado, de acordo coas ordenanzas tipo do PBA que se corresponden coas caracteristicas dos
terreos (basicamente as Ordenanzas reguladoras do uso residencial en edificacién tanto intensiva
como extensiva en solo urbano consolidado, de entre as establecidas no Plan béasico autondémico
para esta clase de solo), pero modificanse en diversos puntos do seu articulado para a sua
adaptacién ao caso do presente concello (tal como solicita o IAE).

Artigo 7. Ambito de aplicacion

Constitie o ambito de aplicacién do presente Plan basico municipal todo o territorio do termo
municipal de Viana do Bolo.

Artigo 8. Vixencia

Pola sua natureza de instrumento de planeamento urbanistico, o presente Plan basico municipal ten
vixencia indefinida e sera inmediatamente executivo tras a sta entrada en vigor.
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Artigo 9. Disposicidns xerais e particulares

1. Seran de aplicacion as seguintes disposicions xerais do ANEXO Normativa e ordenanzas do Plan
basico autonémico do Decreto 83/2018, do 26 de xullo, polo que se aproba o Plan basico autonémico
de Galicia (DOG num. 162, 27.08.2018): artigos 11 - 75 (Titulos Il, lll e IV completos).

2. Seran de aplicacion as seguintes ordenanzas tipo particulares do ANEXO Normativa e ordenanzas
do Plan basico autonémico do Decreto 83/2018, do 26 de xullo, polo que se aproba o Plan basico
autondmico de Galicia (DOG num. 162, 27.08.2018): artigos 76 — 92, 94 - 151, 153 — 208, 210 — 227,
e 229 — 233 (Capitulos | a X do Titulo V, salvo os artigos 93, 152, 209 e 228).

3. Seran de aplicacién as ordenanzas particulares reguladas no Titulo Il desta normativa nos ambitos
nelas indicados. Estas ordenanzas particulares derivan dos reaxustes precisos nas ordenanzas tipo
previstas no Plan basico autonémico, con base na analise do modelo de asentamento poboacional
deste plan, segundo o regulado no artigo 63.2.e da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia
(DOG num. 34 do 19.02.2016).

Artigo 10. Afeccidéns derivadas da normativa sectorial

O artigo 64 da Normativa e ordenanzas do Decreto 83/2018, do 26 de xullo, polo que se aproba o
Plan basico autondmico de Galicia (DOG num. 162, 27.08.2018) sinala que resultaran de aplicacion e
prevaleceran sobre a normativa contida no seu Titulo IV as determinaciéns da correspondente
normativa sectorial.
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TiTuLO Il
Ordenanzas particularizadas

CAPITULO |
Ordenanza reguladora do solo destinado a infraestruturas de redes de servizos (PBA_O5)

Seccion I. Ambito de aplicacién

Artigo 11. Ambito de aplicacién

1. O ambito de aplicacién desta ordenanza correspdndese co ambito de aplicacion regulado no artigo
136 do ANEXO Normativa e ordenanzas do Plan basico autonémico do Decreto 83/2018, do 26 de
xullo, polo que se aproba o Plan basico autonomico de Galicia (DOG num. 162, 27.08.2018),
reproducidos no anexo da normativa deste plan, segundo o indicado na Disposicion adicional
segunda desta normativa.

Secciodn ll. Condicions particulares

Artigo 12. Condicidns particulares

1. Co fin de garantir a mellor calidade de paisaxe urbana e de conformidade co establecido na
determinacion 4.7.4 das Directrices de Ordenacién do Territorio, nas novas actuacions urbanisticas os
tendidos e redes de instalacions seran subterraneos, preferentemente baixo vias publicas e espazos
libres publicos, en todo caso de acordo coas condicions que sinale o concello, en compatibilidade co
uso dado en superficie. Nos casos de operacidons de reforma interior ou renovacion urbana para
completar ou reformar a urbanizacién existente, as conducions aéreas deberanse dispofier no
subsolo, participando as respectivas compafiias no custo da reposicidon nos termos que determine a
lexislacion vixente.

2. As infraestruturas e redes de servizos que descorran na zona de proteccion das estradas ou
mesmo na zona do dominio publico respectaran as condicions impostas na normativa sectorial de
referencia segundo a titularidade da mesma.

3. Os espazos non ocupados pola edificacion que constitian o entorno destes servizos
consideraranse como espazos libres axardinados ou de aparcamento dentro da parcela.

Calquera proxecto que se redacte en desenvolvemento dos plans basicos e que afecte as
instalacions de infraestrutura debera ser aprobado previo informe das institucidons xestoras ou
companias subministradoras, no seu caso.
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As reservas de prazas de aparcamento seran as establecidas nas normas de uso en funcion do
destino da parcela.

O tratamento da pavimentacion sera preferiblemente permeable para permitir a percolacion, e o
recheo dos acuiferos subterraneos.

As redes de saneamento proxectadas, deberan ser de tipo separativo. As augas pluviais poderan ser
utilizadas para usos domésticos ou agrarios das unidades familiares. Preverase a reutilizacién das
augas grises para usos permitidos polas autoridades sanitarias.

Secciodn lll. Resto de parametros

Artigo 13. Resto de parametros

O resto dos parametros aplicables a esta ordenanza, e que non contradigan o recollido nos artigos
anteriores deste Capitulo, estaran regulados polo indicado no Capitulo V do Titulo V do ANEXO
Normativa e ordenanzas (artigos 136 e seguintes, salvo o 152) do Plan basico autonémico do Decreto
83/2018, do 26 de xullo, polo que se aproba o Plan basico autonémico do Galicia (DOG num. 162,
27.08.2018), reproducidos no anexo da normativa deste plan, segundo o indicado na Disposicion
adicional segunda desta normativa.

CAPITULO II

Ordenanza reguladora do solo urbano consolidado. Uso residencial. Edificacion intensiva

Seccioén I. Ambito de aplicacién

Artigo 14. Ambito de aplicacion

1. O ambito de aplicacion desta ordenanza correspondese co ambito de aplicacion regulado no artigo
76 do ANEXO Normativa e ordenanzas do Plan basico autondmico do Decreto 83/2018, do 26 de
xullo, polo que se aproba o Plan basico autonémico de Galicia (DOG num. 162, 27.08.2018),
reproducidos no anexo da normativa deste plan, segundo o indicado na Disposicion adicional
segunda desta normativa.

2. Nos planos de ordenacién dos nucleos urbanos E: 1:1.000 figuran graficamente indicados os
ambitos aos que lles resulta de aplicacién esta ordenanza.

Seccion ll. Condicions da edificacion

Artigo 15 . Tipoloxias edificatorias

1. Vivenda en edificacion entre medianeiras en cuarteiréon pechado ou aberto. Grafitada nos planos
coma O1-A, sendo todos os ambitos desta tipoloxia unica.
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2. Vivenda colectiva en bloque aberto. A sua grafia nos planos sera a de O1-B.

Artigo 16. Numero de plantas

1. A altura maxima establécese nos planos de ordenacion para cada cuarteirdon ou zona, segundo o
establecido no seguinte cadro:

Altura grafitada en planos Altura maxima en plantas Altura maxima en metros
B+1 Baixo + 1 planta + baixo cuberta Sete metros (7,00)

B+2 Baixo + 2 plantas + baixo cuberta Dez metros (10,00)

B+3 Baixo + 3 plantas + baixo cuberta Trece metros (13,00)

No caso de que non figure indicada a altura resultara de aplicacién o réxime de alturas da ordenanza
do PBA sinalada no artigo 18 da normativa do presente Plan basico municipal.

Artigo 17. Normas de proteccién e adaptacion ao ambiente

1. Procurarase a preservacion do patrimonio construido, tanto polo seu valor arquitectonico e
etnoléxico como polo seu valor na fisionomia do territorio histérico. No caso particular dos peches
existentes construidos con técnicas tradicionais procurarase a sua preservacion ou ben, de ser esta
imposible, a sua reconstrucién empregando a mesma técnica construtiva.

2. Os edificios, construcions e instalacions deberan responder a solucidéns construtivas, estéticas e de
relaciéon co seu entorno de calidade. A estes efectos, estarase ao disposto nos artigos 43 e 91 da Lei
2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia e nos artigos 78 e 216 do Regulamento da dita lei,
aprobado por Decreto 143/2016, do 22 de setembro.

3. Con caracter xeral, a escala, volume, forma, os materiais de acabado e as cores deberan ser
sensibles ao lugar. En edificacién acaroada conformando rueiros ou continuos edificados, coidarase
especialmente o tratamento de paredes medianeiras que queden & vista por non estar edificado o
soar lindeiro. Prohibese expresamente deixar o ladrillo de construcion de tabiques a vista, ou
calquera outro material que non fora creado como remate final da envolvente dun edificio sen revestir
ou pintar. Prohibese o uso de chapa ondulada sen cubrir, ou deixar o material de illamento & vista.

4. As pezas de remate de ordenanza, cando se produza contacto co solo rustico, coidaran
especialmente a sua integracion no medio; con soluciéns acaidas en canto a muros, medianeiras,
cubertas ou tratamento da vexetacion na parcela.

Artigo 18. Resto de parametros

O resto dos parametros aplicables a esta ordenanza, e que non contradigan o recollido nos artigos
anteriores deste Capitulo, estaran regulados polo indicado no Capitulo | do Titulo V do ANEXO
Normativa e ordenanzas (artigos 76 e seguintes, salvo o 93) do Plan basico autonémico do Decreto
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83/2018, do 26 de xullo, polo que se aproba o Plan basico autonémico de Galicia (DOG num. 162,
27.08.2018), reproducidos no anexo da normativa deste plan, segundo o indicado na Disposicion
adicional segunda desta normativa.

CAPITULO I
Ordenanza reguladora do solo de nucleo rural tradicional (PBA_0O8)

Seccion I. Ambito de aplicacién

Artigo 19. Ambito de aplicacion

1. O ambito de aplicacion desta ordenanza correspondese co ambito de aplicacion regulado no artigo
193 do ANEXO Normativa e ordenanzas do Plan basico autonémico do Decreto 83/2018, do 26 de
xullo, polo que se aproba o Plan basico autonémico de Galicia (DOG num. 162, 27.08.2018),
reproducidos no anexo da normativa deste plan, segundo o indicado na Disposicion adicional
segunda desta normativa.

Secciodn ll. Condicions particulares

Artigo 20. Condiciéns para a implantacién de infraestruturas de servizos

En nucleos rurais as novas redes de servizo, tales como as de abastecemento de auga, saneamento,
electricidade, alumeado, telecomunicacions ou gas, desefiaranse e executaranse de tal xeito que se
minimicen as afectacions aos elementos naturais ou construidos que caracterizan a paisaxe dos
nucleos rurais e a sta contorna funcional inmediata. Para tal fin:

a) Evitarase, sempre que sexa posible, a destrucion de muros, sebes ou pavimentos tradicionais.
b) As novas lifias de electricidade e telecomunicacions seran soterradas.

De acordo co disposto no artigo 49.8 da Lei 11/2022, do 28 de xufio, xeral de telecomunicacions, os
operadores deberan facer uso das canalizacions subterraneas ou no interior das edificacidons que
permitan o despregamento e explotacion de redes publicas de comunicacions electronicas.

Nos casos nos que non existan ditas canalizaciéns ou non sexa posible o seu uso por razéns técnicas
ou econdmicas, os operadores poderan efectuar despregamentos aéreos seguindo 0s previamente
existentes.

Igualmente, nos mesmos casos, os operadores poderan efectuar por fachadas despregue de cables e
equipos que constituan redes publicas de comunicacions electrénicas e 0s seus recursos asociados,
ainda que para iso deberan utilizar, na medida do posible, os despregamentos, canalizacions,
instalaciéns e equipos previamente instalados, debendo adoptar as medidas oportunas para
minimizar o impacto visual.
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Os despregamentos aéreos e por fachadas non poderan realizarse en casos xustificados de
edificaciéns do patrimonio histérico-artistico coa categoria de ben de interese cultural declarada polas
administracions competentes ou que poidan afectar a seguridade publica.

c) Nas rehabilitacions e nas actuacidéns integrais sobre as fachadas de edificios existentes
eliminaranse os tendidos vistos de instalacions.

De acordo co disposto no artigo 34.5 da Lei 9/2014, do 9 de maio, xeral de telecomunicacions,
considérase que a imposicidén de obrigacions que tefian un caracter retroactivo sobre os despregues
aéreos ou por fachadas pode ser inviable e, en consecuencia, non sera exixido salvo acordo previo
co operador de telecomunicacions propietario da infraestrutura.

d) Os elementos tales como caixas de distribucion, conexion, derivacién ou manobra deberan situarse
en lugares discretos, e o seu desefio, material e cor escollerase de tal xeito que se minimice o seu
impacto visual.

e) O desefo das luminarias para o alumeado publico adaptarase as caracteristicas de cada lugar,
evitando modelos propios de vias urbanas e de estradas.

Seccioén lll. Resto de parametros

Artigo 21. Resto de parametros

O resto dos parametros aplicables a esta ordenanza, e que non contradigan o recollido nos artigos
anteriores deste Capitulo, estaran regulados polo indicado no Capitulo VIII do Titulo V do ANEXO
Normativa e ordenanzas (artigos 193 e seguintes, salvo o 209) do Plan basico autonémico do Decreto
83/2018, do 26 de xullo, polo que se aproba o Plan basico autonémico do Galicia (DOG num. 162,
27.08.2018), reproducidos no anexo da normativa deste plan, segundo o indicado na Disposicion
adicional segunda desta normativa.

CAPITULO IV
Ordenanza reguladora do solo de nucleo rural comun (PBA_09)

Seccién I. Ambito de aplicacion

Artigo 22. Ambito de aplicacion

1. O ambito de aplicacion desta ordenanza correspondese co ambito de aplicacion regulado no artigo
211 do ANEXO Normativa e ordenanzas do Plan béasico autonémico do Decreto 83/2018, do 26 de
xullo, polo que se aproba o Plan basico autonémico do Galicia (DOG num. 162, 27.08.2018),
reproducidos no anexo da normativa deste plan, segundo o indicado na Disposicion adicional
segunda desta normativa.
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Seccion ll. Condiciéns da edificacion

Artigo 23. Condiciéns para a implantacién de infraestruturas de servizos

En nucleos rurais as novas redes de servizo, tales como as de abastecemento de auga, saneamento,
electricidade, alumeado, telecomunicacions ou gas, desefiaranse e executaranse de tal xeito que se
minimicen as afectaciéns aos elementos naturais ou construidos que caracterizan a paisaxe dos
nucleos rurais e a stia contorna funcional inmediata. Para tal fin:

a) Evitarase, sempre que sexa posible, a destrucion de muros, sebes ou pavimentos tradicionais.
b) As novas lifias de electricidade e telecomunicacions seran soterradas.

De acordo co disposto no artigo 49.8 da Lei 11/2022, do 28 de xufo, xeral de telecomunicacions, os
operadores deberan facer uso das canalizacions subterraneas ou no interior das edificacions que
permitan o despregamento e explotacion de redes publicas de comunicacidns electrénicas.

Nos casos nos que non existan ditas canalizaciéns ou non sexa posible o0 seu uso por razéns técnicas
ou econdmicas, os operadores poderan efectuar despregamentos aéreos seguindo 0s previamente
existentes.

Igualmente, nos mesmos casos, os operadores poderan efectuar por fachadas despregue de cables e
equipos que constituan redes publicas de comunicacions electrénicas e 0s seus recursos asociados,
ainda que para iso deberan utilizar, na medida do posible, os despregamentos, canalizaciéns,
instalacions e equipos previamente instalados, debendo adoptar as medidas oportunas para
minimizar o impacto visual.

Os despregamentos aéreos e por fachadas non poderan realizarse en casos xustificados de
edificaciéns do patrimonio histérico-artistico coa categoria de ben de interese cultural declarada polas
administracions competentes ou que poidan afectar & seguridade publica.

c) Nas rehabilitacions e nas actuaciéns integrais sobre as fachadas de edificios existentes
eliminaranse os tendidos vistos de instalacions.

De acordo co disposto no artigo 34.5 da Lei 9/2014, do 9 de maio, xeral de telecomunicacions,
considérase que a imposicién de obrigaciéns que tefian un caracter retroactivo sobre os despregues
aéreos ou por fachadas pode ser inviable e, en consecuencia, non sera exixido salvo acordo previo
co operador de telecomunicacions propietario da infraestrutura.

d) Os elementos tales como caixas de distribucién, conexion, derivacién ou manobra deberan situarse
en lugares discretos, e o seu desefio, material e cor escollerase de tal xeito que se minimice o seu
impacto visual.

e) O deseno das luminarias para o alumeado publico adaptarase as caracteristicas de cada lugar,
evitando modelos propios de vias urbanas e de estradas.
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Artigo 24. Resto de parametros

O resto dos parametros aplicables a esta ordenanza, e que non contradigan ao recollido nos artigos
anteriores deste Capitulo, estaran regulados polo indicado no Capitulo IX do Titulo V do ANEXO
Normativa e ordenanzas (artigos 211 e seguintes, salvo o 228) do Plan béasico autonémico do Decreto
83/2018, do 26 de xullo, polo que se aproba o Plan basico autonémico de Galicia (DOG num. 162,
27.08.2018), reproducidos no anexo da normativa deste plan, segundo o indicado na Disposicion
adicional segunda desta normativa.
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DISPOSICIONS ADICIONAIS

PRIMEIRA. Cando no presente plan basico municipal se realicen alusiéns a normas especificas,
entenderase extensiva a referencia @ norma que por promulgacion ou aprobacion posterior, substitia
a mencionada.

SEGUNDA. O anexo que se incorpora coa normativa neste plan basico municipal, por razéns
sistematicas e de facilidade de manexo do documento reproduce as ordenanzas do Decreto 83/2018,
do 26 de xullo, polo que se aproba o Plan basico autonémico de Galicia, que resultan de aplicacion
no Concello de Viana do Bolo, polo que, as mesmas entenderanse automaticamente modificadas ou
substituidas no momento que se produza a modificacion dos preceptos do Plan Basico Autonémico
dos que traen causa.

DISPOSICION DERROGATORIA UNICA

A entrada en vigor do Plan basico municipal conleva a derrogacion das delimitaciéns de nucleo rural
vixentes ata ese momento, asi como cantas disposiciéns se opofian ao establecido no presente plan.

DISPOSICION FINAL UNICA

ENTRADA EN VIGOR. O presente plan basico municipal entrara en vigor aos 15 dias habiles a
contar dende a publicacién da normativa e ordenanzas no Boletin Oficial da provincia.

D g PBM DO CONCELLO DE VIANA DO BOLO
Limna

15 de 114 NU_AI_Decembro 2023

Documento aprobado inicialmente por resolucién da vicepresidenta segunda

e conselleira de Medio Ambiente, Territorio e Vivenda do 23.01.2024

Asinado por: DIRECCION XERAL DE ORDENACION

DO TERRITORIO E URBANISMO
Cargo: Direccion Xeral de Urbanismo

Data e hora: 23/01/2024 15:00:31

CVE: FH3ncSu1uVu9
[w] Verificacién: https:/sede.xunta.es/cve

EIE%T =
b a


https://sede.xunta.es/cve?idcve=FH3ncSu1uVu9

EA XUNTA
84 DE GALICIA

CONCELLO DE VIANA DO BOLO

ANEXO |

Reproducion das ordenanzas do Decreto 83/2018, do 26 de xullo, polo que se aproba o Plan
basico autonémico de Galicia (DOG num. 162, 27.08.2018), que resultan de aplicacién no
Concello de Viana do Bolo.
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TiTuLO Il
Réxime de usos do solo e da edificacion

CAPITULO |
Disposiciéns xerais aos usos do solo

Seccion l. Disposiciéons xerais

Artigo 11. Condiciéns xerais relativas as normas de usos

1. Cando nas disposicidons relativas a regulacion dos usos se faga referencia as superficies de
edificacién e non se especifique a que tipo de superficie concreta se refire, entenderase referida a
superficie util.

2. Cando nunha parcela ou edificaciéon coincidan varios usos por ser compatibles entre si, cada un
deles debera cumprir as condiciéns que lle correspondan por aplicacién desta norma.

3. As determinacions fixadas nestas normas de uso son de aplicacién tanto nas obras de nova planta,
como nas de ampliacion e reforma.

4. A esixencia de aparcadoiros entenderase referida as novas edificacions. Esta dotacion podera
materializarse en parcelas préximas, ou mesmo quedar eximida, cando se xustifique a imposibilidade
do seu cumprimento.

5. Sen prexuizo do sinalado na presente normativa, son de obrigado cumprimento cantas normativas
sectoriais resulten de aplicacion.

Artigo 12. Definicions

1. Uso global: uso xenérico asignado a un ambito ou sector, que corresponde as actividades e
sectores econdmicos basicos: residencial, terciario, industrial e dotacional.

2. Uso pormenorizado: uso correspondente as diferentes tipoloxias en que poden desagregarse os
usos globais.

3. Uso permitido: uso que se axusta as previsions da ordenacién urbanistica proposta. Os usos
permitidos poderan ser maioritario ou principal, complementarios ou compatibles.

4. Uso maioritario ou principal: uso permitido que dispon de maior superficie edificable computada en
metros cadrados de teito dentro da parcela.

5. Uso alternativo: uso que pode substituir na sua totalidade ao uso principal.
6. Usos complementarios: usos cuxa implantacion ven determinada como demanda do uso principal.

7. Usos compatibles: usos que, en determinada proporcion, poden substituir o principal sen que este
perda o seu caracter, é dicir, que siga a contar coa maior superficie edificable.
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8. Usos prohibidos: os usos non permitidos.

Secciodn Il. Usos globais

Artigo 13. Usos globais

Considérase uso global o uso xenérico asignado a un ambito ou sector. A efectos da presente norma
sinalanse os seguintes usos globais:

1. Residencial
2. Terciario
3. Industrial

4. Dotacional

Secciodn lll. Usos pormenorizados

Artigo 14. Categorias de usos pormenorizados

1. A efectos de concretar os usos do solo nos Plans Basicos Municipais, sinalanse, dentro dos usos
globais, os seguintes usos pormenorizados:

1. 1. Uso global residencial
a) Residencial unifamiliar VU
b) Residencial colectiva VC
1. 2. Uso global terciario

a) Comercial CM

b) Oficinas OF

c) Recreativo RE

d) Hoteleiro HO

1. 3. Uso global industrial
a) Produtivo PR

b) Alimacenaxe AL

1. 4. Uso global dotacional

a) Infraestruturas Comunicacion IC
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b) Servizos Urbanos SU

c) Espazos Libre e Zona Verde EL
d) EQ Sanitario-Asistencial SA

e) EQ Educativo ED

f) EQ Social-Cultural SC

g) EQ Deportivo DE

h) EQ Administrativo-Instituc AD

i) Servizos Publicos SP

j) Dotacional Multiple DM

2. Cando haxa usos pormenorizados non contemplados especificamente, procederase a suUa
asimilacion aos previamente definidos.

CAPITULO Il
Uso global residencial

Artigo 15. Definicion e usos pormenorizados

1. Definese como residencial aquel uso que se establece en edificios concibidos principalmente para
vivenda, ainda cando contefian recintos onde se desenvolve unha actividade econdmica, ben a través
dunha vivenda adaptada para o exercicio da dita actividade econémica ou ben nun recinto concibido
expresamente para o seu exercicio.

2. Toda vivenda debera ser exterior, entendendo como tal a que tefa o salén e outra peza habitable
con ocos a rua, praza ou espazo libre publico a que dea fronte a parcela edificable. As restantes
pezas habitables contaran con iluminacion natural e relacién directa co exterior a través dun espazo
libre de calidade. Prohibese o uso residencial en planta soto e semisoto.

3. En actuacions onde deba realizarse un estudo de detalle para adecuar o volume da edificacion a
realidade da parcela ou 0s condicionantes fisicos e ambientais, € a resolucién vefa dada pola
insercion dun bloque aberto, entenderase por vivenda exterior aquela que tefia, cando menos, o salén
e outra peza habitable con fronte a espazo publico ou a espazos exteriores libres de parcela onde

sexa posible a inscricion dun circulo de diametro igual ou maior a altura mais desfavorable da
edificacién permitida pola normativa urbanistica que configure o devandito espazo.

4. Dentro do uso global residencial diferéncianse os seguintes usos pormenorizados:

a) Residencial unifamiliar (VU): aquel que se conforma por unha vivenda ou agrupacién de vivendas
(acaroadas, illadas ou en ringleira) destinandose cada unha a unha soa unidade familiar, localizadas
nunha Unica parcela, con acceso independente.

O g PBM DO CONCELLO DE VIANA DO BOLO
Limna

33 de 114 NU_AI_Decembro 2023

CONCELLO DE VIANA DO BOLO

Documento aprobado inicialmente por resolucién da vicepresidenta segunda

e conselleira de Medio Ambiente, Territorio e Vivenda do 23.01.2024

DO TERRITORIO E URBANISMO
Cargo: Direccion Xeral de Urbanismo

Asinado por: DIRECCION XERAL DE ORDENACION
Data e hora: 23/01/2024 15:00:31

CVE: FH3ncSu1uVu9
[w] Verificacién: https:/sede.xunta.es/cve

EIE%T =
b a


https://sede.xunta.es/cve?idcve=FH3ncSu1uVu9

EA XUNTA
84 DE GALICIA

b) Residencial colectiva (VC): aquel conformado por duas ou mais vivendas nunha unica edificacion,
con accesos e elementos comuns as vivendas.

CAPITULO 1l
Uso global terciario

Artigo 16. Definicion e usos pormenorizados

1. Definese como terciario aquel uso que comprende as actividades destinadas ao comercio, o
turismo, o lecer ou a prestacion de servizos.

2. Dentro do uso global terciario, sinalanse os seguintes usos pormenorizados:
a) Comercial CM

b) Oficinas OF

c) Recreativo RE

d) Hoteleiro HO

Artigo 17. Uso comercial

1. E aquel que comprende as actividades destinadas & subministracién de mercadorias ao publico
mediante a venda ao retallo, ou a prestacion de servizos a particulares.

2. Todos os locais de uso comercial deberan prestar atencion as seguintes condicions:

a) En caso de que no edificio exista o uso vivenda, estas deberan dispofier de accesos
independentes.

b) Os locais situados en nivel inferior a planta baixa, non poderan ser independentes do local
inmediato superior.

c) Os comercios que se establezan en planta baixa deberan ter o seu acceso directo pola via publica
Ou por un espazo comun con acceso directo a via publica.

3. Nos establecementos comerciais distinguense as seguintes categorias:
a) Categoria 12. Local comercial compatible co uso vivenda.

Son aquelas actividades comerciais compatibles co uso de vivenda en zonas urbanas ou de nucleo
rural, admitindose dentro da mesma edificacion.

b) Categoria 22. Outras actividades comerciais.

As estacions de subministro de carburante e o resto das actividades comerciais non incluidas no
apartado anterior.
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4. Todas as categorias contaran coa dotacion de aseos para uso publico establecido pola normativa
sectorial.

Artigo 18. Uso oficinas

1. Enténdese por uso oficinas aquel que comprende locais destinados a prestacion de servizos
profesionais, financeiros, de informacién e outros, sobre a base da utilizaciéon e transmisién de
informacion, as empresas ou aos particulares.

2. Os locais de uso oficina deberan prestar atencion as seguintes condiciéns:

a) Os locais disporan dun inodoro e un lavabo. Por cada 200 m? ou fraccién, aumentarase un inodoro
e un lavabo. Non poderan estar comunicados directamente co resto de locais, debendo disporse un
vestibulo de illamento.

b) A luz e ventilacion dos locais e oficinas podera ser natural ou artificial. Se sé dispofien de luz e
ventilacion natural os ocos de luz e ventilacion deberan ter unha superficie total non inferior a 1/8 da
que tefa a planta do local.

c) Esixiranse as instalacions necesarias para garantir @ vecifianza e viandantes a supresion de
molestias, cheiros, fumes, ruidos, vibracions, etc.

d) Reservarase unha praza de aparcamento por cada 100 m2 de local.

Artigo 19. Uso recreativo

1. E aquel uso que comprende as actividades vinculadas ao lecer e o esparcemento en xeral.
2. Establécense as seguintes categorias:

a) Categoria 12: ocio compatible co uso residencial.

b) Categoria 22: ocio incompatible co uso residencial.

3. Debera reservarse unha praza de aparcadoiro por cada 100 m2 de local.

Artigo 20. Uso hoteleiro

1. Enténdese por uso hoteleiro aquel que comprende as actividades destinadas a satisfacer o
aloxamento temporal.

2. O numero de prazas de aparcadoiro vira determinado pola normativa sectorial. Sen prexuizo do
anterior, sera como minimo dunha praza por cada 100 m2 construidos para este uso.
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CAPITULO IV
Uso global industrial

Artigo 21. Definicién e usos pormenorizados

1. Definese como industrial aquel uso que comprende as actividades destinadas ao almacenamento,
distribucion, obtencién, elaboracién, transformacién e reparacion de produtos.

2. Dentro do uso global industrial, sindlanse os seguintes usos pormenorizados:
a) Produtivo PR
b) AlImacenaxe AL

Artigo 22. Uso produtivo

1. Enténdese como uso produtivo aquel que comprende as actividades de produciéon de bens
propiamente dita.

2. En caso de que a correspondente ordenanza tipo non especifique determinacions diferentes,
reservarase unha praza de aparcadoiro cada cen metros cadrados utiles (100 m?). As actividades
industriais deberan xustificar, segundo as suas necesidades, a reserva de peirao suficiente de carga e
descarga dentro do local, independentemente da sta superficie, cun minimo dun espazo de tres por
oito metros (3x8) a partir de cincocentos metros cadrados (500 mZ2) de superficie de local.

3. Dentro do uso produtivo distinguense as seguintes categorias:
a) Categoria 12: Industrial compatible residencial.

Son aquelas actividades industriais compatibles co uso de vivenda dentro da mesma edificacién ou
terreo, sendo este o uso caracteristico en zonas urbanas ou de nucleo rural.

b) Categoria 22: O resto das actividades industriais.
4. Deberan terse en conta as seguintes condicions:

a) Os usos industriais, deberan posuir acceso independente de calquera outro residencial, excepto no
caso da vivenda do vixiante.

b) Nos distintos solos industriais que se delimiten deberase ter en conta, no seu caso, a implantacion
ou non de actividades que xeren ruidos, cheiros ou outros contaminantes atmosféricos, en funcion
dos ventos predominantes e das caracteristicas climatoloxicas da zona, sen menoscabo da aplicacion
da lexislacién de proteccién ambiental aplicable para o desenvolvemento das actividades a
desenvolver.

Para todos os solos industriais procurarase garantir a suficiente separacion fisica doutras actividades
OuU usos que non sexan compatibles, mediante espazos libres a modo de franxas arboradas
interpostas, co fin de que impidan molestias as poboaciéns proximas ou ao desenvolvemento doutras
actividades.
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c) Para as zonas de uso dominante industrial nas que polas caracteristicas das instalacions que
poidan localizarse neles, se xeren residuos perigosos, deberase garantir a infraestrutura minima para
a recepcion, clasificacion e transferencia de residuos perigosos, con capacidade suficiente para
atender as necesidades das instalaciéns que poidan localizarse no mesmo.

d) O edificio debera dispofier dunha zona da carga e descarga de mercadorias no interior da sua
parcela e con acceso suficiente desde a via publica, que permita a entrada e saida dos vehiculos sen
manobrar. De non ser posible, debera poder realizarse a carga e descarga dende a via publica
aplicando medidas correctoras para que a interrupciéon do trafico ou 0 movemento de persoas non se
vexa afectado.

e) As instalaciéns industriais dotaranse de aseos independentes para homes e mulleres en cantidade
non inferior a 1 inodoro, 1 urinario, 1 lavabo e 1 ducha por cada 20 traballadores ou fraccion.

f) As augas residuais seran sometidas a depuracion previa ao vertido na rede de saneamento.

Artigo 23. Uso almacenaxe

1. Comprende o depdsito, garda e distribucion ao groso tanto dos bens producidos como das
materias primas necesarias para realizar o proceso produtivo.

2. Dentro do uso almacenaxe distinguense as seguintes categorias:
a) Categoria 12: pequeno almacén

Aqueles que polo volume edificado son compatibles con outros usos. A superficie maxima non podera
exceder dos 350 m2. En todo caso, atenderan as disposicions da normativa contra incendios en canto
a carga de fogo e regulamentaciéns sectoriais.

b) Categoria 22: gran almacén

Son instalacions incompatibles co uso residencial. Comprende, entre outras, todo espazo de
almacenaxe con dimensiéns superiores a 350 m2. Disporan das mesmas limitaciéns que as fixadas
para a industria.

CAPITULO V
Uso global dotacional

Artigo 24. Definicion e usos pormenorizados

1. Definese como dotacional aquel uso localizado nos sistemas de infraestruturas de comunicacions,
de espazos libres e zonas verdes, de equipamentos e de infraestruturas de redes de servizos, que
comprende as instalaciéns e servizos destinados a satisfaccion das necesidades da cidadania.

2. Dentro do uso global dotacional, sinalanse os seguintes usos pormenorizados:
a) Infraestruturas Comunicacion IC

b) Servizos Urbanos SU
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c) Espazos Libre e Zona Verde EL
d) EQ Sanitario-Asistencial SA

e) EQ Educativo ED

f) EQ Social-Cultural SC

g) EQ Deportivo DE

h) EQ Administrativo-Instituc AD

i) Servizos Publicos SP

j) Dotacional Multiple DM

3. Todolos centros teran dentro da sua parcela unha praza de aparcadoiro por cada 100 m?2
construidos.

Artigo 25. Infraestruturas de comunicacions

1. Este uso comprende o conxunto de infraestruturas destinadas a conexién urbana e & comunicacién
interurbana, tales como viario e aparcadoiros, aeroportos, ferrocarris, estradas, camifios e
infraestruturas relacionadas co transporte individual ou colectivo.

O uso asociado as actuacioéns e actividades propias da conservacion e explotacién de estradas, asi
como a implantacion dos elementos funcionais que lle son propios, sera compatible coa clasificacion
urbanistica do solo nos sectores préximos a rede de estradas.

Rexeranse por cadansua normativa sectorial de aplicacion e ambito de competencias propio.
2. Distinguense as seguintes categorias:
a) Categoria 12. Viario

Aquela que inclue o solo necesario para asegurar un nivel adecuado de mobilidade terrestre.
Comprende as infraestruturas de transporte terrestre para calquera modalidade de transito, como son
as estradas, os caminos, as ruas e os aparcadoiros.

b) Categoria 22: Aeroportuario
Aquel que identifica o solo reservado en relacion coa navegacion aérea.
c) Categoria 32 Ferroviario

Aquel que identifica o solo reservado & rede ferroviaria, as estacions e aos espazos necesarios para
garantir o correcto transporte por ferrocarril. Tamén forman parte deste sistema as zonas de servizo
directamente relacionadas co transporte de viaxeiros e viaxeiras.

d) Categoria 42 Fluvial

Aquel que identifica o solo reservado ao transporte fluvial, asi coma os portos deportivos fluviais e
actividades directamente relacionadas.
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e) Categoria 52 Portuario

Aquel que identifica o solo reservado en relaciéon coa navegacion e a sinalizacion maritima e mais
concretamente nos portos de competencia autonémica aquel que define o artigo 55.2 da Lei 6/2017,
do 12 de decembro, de portos de Galicia.

3. As terminais de transporte cumpriran as seguintes condicions:

a) O uso do edificio no que se emprazaran, fixarase nos pregos nos que rexan as condiciéns de
explotacion do servizo publico de transporte e, en todo caso polas prescricions que fixe o titular da
terminal.

b) Disporan de aparcadoiros e espazo de espera en numero suficiente para non entorpecer o transito.

Artigo 26. Servizos urbanos

1. Este uso comprende o conxunto de redes, instalacions e espazos asociados, destinados a
prestacion de servizos urbanisticos, como son os de captacion, almacenamento, tratamento e
distribucion de auga, saneamento, depuracién e reutilizacion de augas residuais, recollida, depdsito e
tratamento de residuos, subministracion de gas, enerxia eléctrica, telecomunicacions e demais
servizos esenciais ou de interese xeral.

2. Distinguense as seguintes categorias:
a) Categoria 12. Servizos urbanos compatibles co uso residencial.

Instalacions necesarias para os servizos técnicos de telecomunicaciéns, a infraestrutura hidraulica e
as redes de transporte e distribucidon de enerxia eléctrica, gas, captacion, almacenamento,
tratamento, abastecemento de auga e saneamento, e demais servizos esenciais ou de interese xeral,
sempre que non impliquen a urbanizacién ou transformacién urbanistica dos terreos polos que
discorren.

b) Categoria 22. Servizos urbanos incompatibles co uso residencial.
O resto das instalacidons necesarias para os servizos urbanos.

3. Agas nos supostos en que tecnicamente resulte imprescindible, as centrais de tratamento ou
distribucion destes servizos teran que se instalar féra dos solos urbanos residenciais e dos nucleos
rurais.

Artigo 27. Uso espazos libres e zonas verdes

1. Tratase de aquel uso que comprende os espazos libres como prazas e areas peonis € as zonas
verdes como areas de xogo, xardins, paseos peonis e parques.

2. As suas categorias e a sua regulacion sera segundo o establecido no Regulamento da Lei do Solo.

Artigo 28. Uso equipamentos

1. Aquel uso que comprende as diferentes actividades destinadas a satisfacer as necesidades da
cidadania.
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2. Distinguense as seguintes categorias:

2.1. Sanitario-Asistencial: aquel que comprende as instalacions e servizos sanitarios, de asistencia ou
benestar social.

Disporase de 1 praza de aparcadoiro por cada 100 m2 construidos.

2.2. Equipamento Educativo: aquel que comprende as actividades destinadas a formacion intelectual:
centros docentes e de ensino en todos os seus niveis e para todas as materias obxecto de ensino.

Disporase de 1 praza de aparcadoiro por cada 100 m? construidos. Os centros escolares de mais de
1.000 m? de superficie construida deberan contar cunha praza de estacionamento de autobus para
transporte escolar, para subida e baixada, por cada 200 prazas escolares.

2.3. Equipamento Cultural-Social: comprende as actividades de indole cultural, como bibliotecas,
museos, teatros, auditorios, aulas da natureza e outros servizos de analoga finalidade.

Ademais de cumprir coas ordenanzas da zona e xerais de uso, de volume e tipoldxicas, disporan de 1
praza de aparcadoiro por cada 100 m2 construidos. Os centros de reunion e espectaculos disporan
como minimo dunha praza por cada 50 espectadores.

2.4. Uso Deportivo: comprende as actividades destinadas & practica de deportes en recintos
pechados, tanto ao aire libre coma no interior.

Disporase de 1 praza de aparcadoiro por cada 100 m?2 construidos.

2.5. Uso Administrativo-Institucional: aquel uso que comprende os edificios institucionais e
dependencias administrativas, xudiciais, diplomaticas e de analoga finalidade.

Rexeranse, en razén da analoxia de uso, polas condicions do Uso de Oficinas, coa condicion
complementaria de que naqueles usos nos que haxa espazo destinado ao publico por riba de 100 m?2
deberan preverse servizos sanitarios para ambos sexos.

Disporase de 1 praza de aparcadoiro por cada 100 m?2 construidos.

2.6. Uso Servizos Publicos: comprende instalacions relacionadas con servizos publicos como
proteccion civil, seguridade cidada, cemiterios, prazas de abastos e outros analogos.

Establécense as seguintes categorias:
2.6.1. Categoria 12. Cemiterios
Son aquelas instalacions con servizo de enterramento, que tamén poden ofrecer servizos relixiosos.

Permitese a presenza de elementos doutros usos relacionados como o relixioso, asi como
actividades complementarias da actividade funeraria, neste caso sempre que a normativa sectorial o
permita, como é o caso dos crematorios. Deberan contar con 10 prazas de aparcadoiro por cada
2.000 m? de superficie, cun minimo de 25 prazas de aparcadoiro para os novos espazos destinados a
este uso. Nos cemiterios existentes, sera suficiente que incorporen o maior nimero de prazas ao
espazo dispoiiible para facilitar o cumprimento do estandar.
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2.6.2. Categoria 22. Outros servizos publicos.

Os novos edificios incluidos nesta categoria, deberan contar coas dotaciéons de aparcadoiro dunha
praza por cada 100 m? de superficie.

As pequenas edificacions dotacionais de menos de 100 m2 non comportaran obrigatoriamente a
creacion de prazas de estacionamento, agas que o propio proxecto de construcion ou de actuacion
sobre elas estime oportuno que dispofian das mesmas.

Os mercados de abastos e centros de comercio basico disporan por cada 10 postos de venda, e
dentro do local, parcela ou area comercial, dunha zona de carga e descarga de mercadorias, cunha
altura libre adecuada 6s vehiculos de transporte que correspondan cun minimo de 3,00 metros de
altura e unha dimensiéon minima de 8x4 metros en planta, que se dispora de tal forma que permita as
operacions de carga e descarga simultaneamente en cada unha delas, sen entorpecer o acceso de
vehiculos.

En todalas instalacions con permanencia de persoas deberan establecerse servizos de aseos, en
proporciéon adecuada ao numero e con diferenciacion de sexos, segundo as disposicions laborais € as
de acceso ao publico establecidas para o uso comercio.

TiTULO NI
Condicidéns xerais da edificacion

CAPITULO |
Disposicidns xerais

Artigo 29. Disposiciéns xerais

As edificacions haberan de suxeitarse as disposicions xerais contidas neste titulo, que resultan de
aplicacion con independencia da clase de solo na que se asente a edificacion, agas que se precise 0
contrario nas ordenanzas tipo e sen prexuizo da normativa de caracter sectorial que sexa de
aplicacion.

CAPIiTULOII
Normas de protecciéon

Artigo 30. Disposiciéns xerais

1. Con caracter xeral, a escala, volume, forma, os materiais de acabado e as cores, deberan ser
sensibles ao lugar, en base a unha proposta arquitecténica acorde co seu fin.

2. As edificacions con caracteristicas senlleiras seran obxecto de proteccion en funcion dos seus
condicionantes construtivos e do seu estado de conservacion. Porén, malia que a construcién na sua
totalidade non revista interese arquitectonico ou etnografico, os elementos parciais tales como
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galerias, balcons e solainas existentes, e de caracter tradicional que si o posuan, seran tidas en conta
aos efectos da sua protecciéon ou mantemento.

3. Toda actuacion que se pretenda levar a cabo en edificacions afectadas polas suas cualidades
arquitectonicas, compositivas e caracteristicas do lugar, debera desenvolverse mediante proxecto
técnico, onde se analice dende o punto de vista tipoloxico, construtivo, histérico ou calquera outro
necesario a edificacién existente, realizando unha analise valorada sobre os procesos de
transformacién e deterioro xurdidos no tempo.

4. Os edificios, construcions e instalacions deberan responder a solucions construtivas, estéticas e de
relacién co seu entorno de calidade. A estes efectos estarase ao disposto no artigo 43 da Lei 2/2016,
do 10 de febreiro, do solo de Galicia, e no artigo 78 do Regulamento da dita lei, aprobado por Decreto
143/2016, do 22 de setembro.

5. Os edificios deberan implantarse no terreo de xeito que se integren na morfoloxia ou topografia,
sen realizar grandes transformaciéns ou alteracions negativas e, polo tanto, cos movementos de terra
estritamente precisos para acomodar o edificio e ordenar, se fose o caso, a parcela.

CAPITULO IlI
Parametros sobre tipoloxia e intensidade da edificacion

Artigo 31. Tipoloxia

1. Edificacion exenta ou illada: aquela cuxos paramentos non lindan con ningunha outra edificacion.
2. Edificacién acaroada: aquela cuxos paramentos lindan con algunha outra edificacion.

3. Edificaciéns unifamiliares en ringleira: vivendas acaroadas, proxectadas en serie, de caracteristicas
similares e colocadas en continuidade en mais de tres unidades.

Artigo 32. Edificaciéns auxiliares

1. Seran exclusivamente de planta baixa, cunha altura maxima de cornixa non superior a 2,50 m, e
absoluta ata o cumio non superior a 4,00 m; ambolos dous parametros considerados respecto a
calquera punto das rasantes perimetrais da propia edificaciéon adxectiva, cunha ocupacion maxima de
ata un 10 % da parcela neta e un limite de 50 m2.

2. As edificaciéns auxiliares poderan situarse illadas, ou en contacto co peche de lindeiro, sempre que
non estea clasificado como solo rustico. Neste caso, debera recuarse 3,00 metros sobre o peche.

Asemade, presentaran un nivel de acabado congruente co das edificacions as que dean servizo,
harmonizando con aquelas no relativo a materiais, asi como no tratamento de paramentos, cubertas e
elementos en ocos de fachada.

3. Os criterios basicos de intervencion para os elementos auxiliares da edificacion seran:

a) Utilizacién de tecnoloxias ou férmulas técnicas que mellor compatibilicen a prestacion dos servizos
basicos co mantemento das condicions paisaxisticas da edificacion e o seu contorno. As tecnoloxias

3 -u e K] PBM DO CONCELLO DE VIANA DO BOLO
Lina

42 de 114 NU_AI_Decembro 2023

CONCELLO DE VIANA DO BOLO

Documento aprobado inicialmente por resolucién da vicepresidenta segunda

e conselleira de Medio Ambiente, Territorio e Vivenda do 23.01.2024

DO TERRITORIO E URBANISMO

Asinado por: DIRECCION XERAL DE ORDENACION
Cargo: Direccion Xeral de Urbanismo

3210
=

=

Data e hora: 23/01/2024 15:00:31

CVE: FH3ncSu1uVu9
:j[m] Verificacion: https:/sede.xunta.es/cve


https://sede.xunta.es/cve?idcve=FH3ncSu1uVu9

EA XUNTA
84 DE GALICIA

CONCELLO DE VIANA DO BOLO

utilizadas deberan xustificar dita compatibilidade en termos de tamafio, volume e numero de
elementos.

b) Consideracién das medidas de integracion desde a fase de proxecto.

c) Busca dos espazos con menor impacto visual a nivel do espazo publico.
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Artigo 33. Indice de edificabilidade

E a relacién entre a superficie construible maxima nunha parcela e a superficie da mesma expresada
en metros cadrados de teito por cada metro cadrado de solo. Este indice entenderase aplicado a
superficie bruta da parcela.

Artigo 34. Materializacion da edificabilidade

1. A edificabilidade establecida para cada unha das ordenanzas é un maximo, non sendo obrigatorio
esgotala. Porén, nas ordenanzas en que se condiciona a posicion da edificacion a construir na
parcela por continuidades de acaroado ou ocultacién de medianeiras, deberase materializar, como
minimo, a edificacion que poida garantir a ocultacién das mesmas.

2. No caso de que quede a vista algunha medianeira, deberaselle dar 8 mesma un tratamento similar
ao das fachadas.

CAPITULO IV
Parametros sobre parcelas

Seccion l. Disposiciéons xerais

Artigo 35. Alifiacion

1. Constitue a alifacién a lifia sinalada polos instrumentos de planeamento urbanistico que establece
a separacion das parcelas edificables con respecto a rede viaria ou ao sistema de espazos libres e
zonas verdes publicos.

2. Cando a conservacion de elementos catalogados entre en conflito coas novas alifiacions primara a
conservacion destes elementos. Tamén primara sobre as novas alifiaciéons a conservacion dos
elementos construidos ao abeiro do artigo 24.4 do Real Decreto Lexislativo 7/2015, do 30 de outubro,
polo que se aproba o texto refundido da Lei do solo e rehabilitacion urbana, que ocupen superficies
de espazos libres ou de dominio publico para garantir a accesibilidade universal.

—— —— —— DELIMITACION DE PARCELA

K ————— ALINACION
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ZONA EDIFICACION DE VIVENDA UNIFAMILAR SOL0 URBANO CON ORDENACIGN DETALLADA

F

— — — — DELIMITACION DE PARCELA
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LINA DE EDIFICACION EXTERIOR EN PLANTA BAIXA
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DE VIVENDA UNIFAMILIAR

SUPERFICIE DE PARCELA NETA
DESTINADA A ESPAZO LIBRE PRIVADO

BLOGLUE PECHADO CON PATIO DE GUINTEIRD

Artigo 36. Condiciéns esixibles s parcelas

1. As parcelas existentes en solo urbano e en solo de nucleo rural non estan suxeitas a condicidons de
superficie e fronte. Poderan ser edificadas sempre que permitan unha edificacion axustada ao resto
das condiciéns urbanisticas sinaladas na ordenanza correspondente.

En caso de parcelamento, o largo non podera ser en ningun caso inferior a fronte minima.
As novas lindes non presentaran quebras.

2. Cando unha parcela estea afectada por duas ordenanzas distintas de solo de nucleo rural ou de
solo urbano co mesmo uso principal e nalgunha delas non se acade a superficie correspondente a
parcela minima, poderase considerar a parcela unitariamente e aplicarlle xustificadamente unha das
duas ordenanzas, sempre que a ocupacion e edificabilidade totais non superen as correspondentes a
suma da dos subambitos.

Artigo 37. Normalizacion de predios

1. A normalizacion de fincas en solo urbano consolidado ou nucleo rural aplicarase sempre que sexa
preciso regularizar a configuracion fisica das fincas para adaptalas as esixencias deste Plan,
consonte o previsto na normativa urbanistica vixente.
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2. A normalizacién de predios podera formularse en calquera momento, de oficio polo concello ou a
instancia dos propietarios afectados. Considérase que unha finca é normalizable e, polo tanto, precisa
dunha reparcelacion con terceiras parcelas, cando concorra, cando menos, algun dos supostos
seguintes:

a)Cando os seus lindeiros non sexan rectos ou o seu angulo coa alifiacion sexa menor que 70°,
excepto nos casos que por estar consolidada a edificacion e a sua ordenacion, sexa imposible a sua
regularizacion. A nova edificacion atendera a ocultacion das medianeiras vistas.

b) Cando unha parcela se atope situada no interior dun cuarteirén, sen contacto coa via publica e
polo tanto, sen posibilidade de beneficiarse do dereito a edificar. Neste caso entraran na
reparcelacion todas aquelas parcelas que linden coa parcela afectada, sempre e cando non se
encontren edificadas.

c) Cando a escaseza de superficie, fronte ou fondo impidan o aproveitamento racional das condicions
de edificacion establecidas nas ordenanzas tipo, excepto nos casos en que por estar consolidada a
edificacion e a sua ordenacion, sexa imposible a regularizacion.

d) Cando nos Planos de Ordenacion do Plan Basico Municipal asi se estableza.

Seccion ll. Peches de parcelas

Artigo 38. Normas xerais

1. Con caracter xeral, permitese a construcion de elementos de peche de fincas que deberan
harmonizar cos peches existentes na contorna. Teranse en conta os exemplos e criterios recollidos na
Guia de Caracterizacion e Integracion Paisaxistica de Valados, en particular para as actuacions en
solo rustico e nucleos rurais.
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En calquera caso, deberan adaptarse ao establecido na normativa sectorial vixente, nomeadamente o
establecido en materia de augas.

2. A altura maxima dos peches con material opaco sera de 1,50 metros. Por riba desta altura o peche
sera vexetal ou tipo malla metalica ou de canizo ata unha altura maxima de 2,50 metros. No caso de
parcelas en pendente, permitirase manter puntualmente a mesma altura en tramos horizontais non
superiores a dous metros.

3. Os muros realizaranse con materiais acordes co ambiente no que se insiren, debendo manterse en
todo momento en condicions éptimas de conservacion e ornato, incluindo o tratamento de revoco,
recebo ou pintura. En caso de construcion de peches de fabrica, estes realizaranse con materiais,
técnicas e acabados tradicionais ou, caso de facelos mediante materiais e técnicas actuais, habera
que xustificar a sUa correcta integracion paisaxistica. Non se permite o emprego de bloques de
formigébn ou materiais de fabrica non elaborados como elementos de acabado, agas que sexan
debidamente revestidos e pintados.

Os peches de fabrica de caracter tradicional (muros de cachoteria, valados) seran obxecto de
conservacion a non ser que queden afectados por algunha determinacion contraria no planeamento,
tendo en conta o establecido no artigo 46 da Lei 5/2016 do Patrimonio Cultural de Galicia (LPCG).

PARGELA COM EDIFICACIGN EXENTA

ALIRACION

s 5.00 rd

RECUAMENTO

Para a vexetacion empregada procurarase evitar o uso de especies invasoras, recomendandose o
das autoctonas.

4. Os peches deberan situarse como limite extremo na alifiacion oficial. O desefio dos peches e
parcelas incluirase sempre nos proxectos de obra, co fin de harmonizar formalmente coas
construcions e os espazos libres da parcela, asi como coas caracteristicas escénicas do contorno.

5. Se existe unha tipoloxia xeral tradicional de tipos de valados na contorna, debera manterse en
canto a materiais e disposicion destes. Favoreceranse e implantaranse, sempre que sexa posible, os
valados de elementos vexetais (autdctonos) ou naturais. Procurarase o bo mantemento e
acondicionamento do valado. Priorizaranse os valados de cachoteria tradicional, no caso de ser
necesario valados opacos.
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6. En ningun caso se permitira o remate de cerramentos con elementos que poidan causar lesions a
persoas ou animais.

Artigo 39. Normas particulares

1. Os peches que dean fronte a estradas que non tefian a condicién de treitos urbanos,
independentemente da sua titularidade, estaran condicionados as determinaciéns que impofa o
organismo titular e as limitacidns particulares que estableza a normativa sectorial.

2. Os peches e muros tradicionais existentes conforman as preexistencias e a paisaxe perceptiva dos
espazos nos que estan situados, por tanto e con caracter xeral, prohibese o derrubamento, de
maneira inxustificada, de muros tradicionais dos rueiros ou corredoiras. As actuaciéns neles
regularanse neste numero. Asemade, deberanse ter en conta as posibles condiciéns particulares
suplementarias que ao respecto se recollan na ordenanza aplicable.

Calquera actuacion que sobrepase a mera conservacion, debera xustificar o seu caracter excepcional
e recollerse nun proxecto que recolla a actuacion, analizando os efectos e consecuencias destas
decisiéns na funcionalidade do viario, na contorna ambiental ou das modificacions paisaxisticas.

3. Teranse en conta as recomendacions da Guia de Caracterizacion e Integracién Paisaxistica de
Valados, da coleccion Paisaxe Galega, tanto no que se refire a forma, textura, materiais ou calquera
outro aspecto fundamental que caracterice un determinado cerramento.

CAPITULO V
Parametros sobre posicién da edificacion

Artigo 40. Ocupacion

Porcentaxe maxima da parcela que pode ser ocupada pola edificacién, en calquera das suas plantas
sobre ou baixo rasante, incluidos os seus corpos voados, pechados ou abertos, referida a superficie
neta dela.

As instalacions tales como piscinas, pérgolas, ramplas, pavimentaciéns ou pistas deportivas non se
consideraran aos efectos da ocupacion.

Artigo 41. Recuamentos

1. Definense como a separacion minima de calquera elemento da edificacion, agas as cornixas,
respecto dos lindeiros da parcela, medida perpendicularmente a eles.

2. O recuamento as alifiacions non podera ser ocupado, en ningun caso, nin baixo rasante nin sobre
a mesma.
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DELIMITACION DE PARCELA

ALINACION OFICIAL

LINA DE EDIFICACION

RECUADO FRONTAL

RECUADO A LINDEIROS

Pola contra, as edificacions auxiliares, invernadoiros con destino exclusivo a uso agrario que se
instalen con materiais lixeiros e facilmente desmontables e as construcions baixo rasante, poderan
ocupar os espazos correspondentes a separacion a lindeiros, sempre que estas ultimas sexan
enteiramente soterradas e que, en ningun caso, alteren a topografia natural do terreo.

CAPITULO VI
Parametros sobre volume e forma da edificacion
Seccion I. Altura

Artigo 42. Altura da edificacion

1. A altura da edificacién tera coma referencia a altura da cornixa, medida de conformidade co
establecido no Regulamento da Lei do Solo.

v comuns

2. Cando se estableza a altura por niumero de plantas e unidades métricas, ambas haberan de
respectarse como maximos admisibles, e cando se estableza unha soa, a equivalencia reciproca é a
seguinte:
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NUMERO DE PLANTAS ALTURA EN METROS
PLANTA BAIXA (PB) 4
PB + 1 PLANTA PISO 7
PB + 2 PLANTAS DE PISO 10
1T — —I— — j ENCPGN'I':'ROVDD FALDON_
| ‘ 77777777 CO PLANO VERTICAL
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3. Para os casos nos que se constria sobre terreos en pendente, a lonxitude das fachadas ou o
fondo da edificacién terase que dividir nas partes necesarias, graduando convenientemente a altura,
coma se establece no Regulamento da Lei do solo.

Seccion Il. Cubertas

Artigo 43. Cubertas

1. Como norma xeral, as cubertas deberan adaptarse na suUa configuracion basica as existentes e
predominantes de cada zona xeografica, en virtude de factores como a climatoloxia, a tradicion
construtiva, a evolucion das técnicas construtivas e mesmo a busca da sostibilidade ambiental.

O g PBM DO CONCELLO DE VIANA DO BOLO
Limna

50 de 114 NU_AI_Decembro 2023

CONCELLO DE VIANA DO BOLO

Documento aprobado inicialmente por resolucién da vicepresidenta segunda

e conselleira de Medio Ambiente, Territorio e Vivenda do 23.01.2024

Asinado por: DIRECCION XERAL DE ORDENACION

DO TERRITORIO E URBANISMO
Cargo: Direccion Xeral de Urbanismo

Data e hora: 23/01/2024 15:00:31

CVE: FH3ncSu1uVu9
[w] Verificacién: https:/sede.xunta.es/cve

EIE%T =
b a


https://sede.xunta.es/cve?idcve=FH3ncSu1uVu9

EA XUNTA
84 DE GALICIA

2. A cuberta podera ser plana ou construida mediante planos inclinados, en cuxo caso os faldréns
arrincaran dende a altura maxima en lifia de fachada ou patio, cunha inclinaciéon non superior a 30°
sesaxesimais e non podendo exceder a altura da cumieira en mais de 3,6 metros desde a cara
superior do ultimo forxado. Non se permitiran en ningun caso crebas na pendente de ningun dos
faldrons.

3. Por riba da envolvente maxima que se ten determinado no paragrafo anterior, s6 se permitiran
elementos de instalacions como antenas, pararraios, chemineas, paneis fotovoltaicos ou similares.

4. Baixo cuberta permitese o aproveitamento destinado a calquera uso contemplado na ordenanza
respectiva sen outra limitacion que o cumprimento dos codigos de edificacion e normas de
habitabilidade ou actividade.

5. Para a iluminacién e aireacion da planta baixo cuberta admitiranse as ventas nos pinchos ou
paramentos verticais da cuberta e as ventas practicables cenitais no plano do faldrén da cuberta. As
fiestras cenitais separaranse entre elas un minimo de vez e media o largo dos ocos. Permitirase a
combinacion de ocos de distintas medidas sempre que a imaxe ofreza unha composicién equilibrada.

6. Sempre que harmonicen co ambiente no que se insiran, autorizaranse bufardas con anchura
maxima de 2,00 m, con altura non superior a cumieira e que non ocupen mais de 1/3 de lonxitude de
cada fachada.

7. Como regra xeral, cando no edificio se instalen ascensores sera obrigatoria a construcién do cuarto
de maquinas por baixo da cuberta ou na planta de soto. Do mesmo xeito, as caixas de escaleiras, 0s
depdsitos e outras instalacions non citadas no punto anterior deberan situarse dentro da envolvente
volumétrica maxima da cuberta.

Secciodn lll. Regulaciéon dos parametros exteriores

Artigo 44. Fachadas

1. Todolos edificios deberan ser desefiados contando con que as fachadas deben ser tratadas e
desefiadas na sua totalidade, desde a rasante da beirarria ou espazo publico ata a coroacion,
integrando os espazos con destino a locais comerciais, como elementos da mesma fachada. Os
panos definidos entre elementos de fachada en plantas baixas, con destino futuro para locais
comerciais, deberan ser pechados con fabricas con acabado de revocado e pintura.

2. Procurarase que as solucions de ritmos e proporcion entre 0s 0cos e macizos na composicion das
fachadas se adecuen as caracteristicas tipoldxicas da edificacion do contorno e especialmente se hai
edificaciéns catalogadas, se a sUa presenza e proximidade o impuxese. Nas edificacions contiguas a
edificacidons catalogadas, adecuarase a composiciéon da nova fachada a estas, harmonizando as lifias
fixas de referencia da composicion tales como cornixas, beiris, impostas, voos, zdcalos, recercados,
etc.

3. As medianeiras que puideran aparecer como resultado da edificacion, deberan ser tratadas como
fachadas.
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Seccioén IV. Normas para os corpos voados sobre os espazos publicos

Artigo 45. Corpos voados pechados e balcons

1. Os corpos voados teran unha dimensién que non exceda do 10 % do largo da rda, cun maximo de
1,00 metro. Non se permitiran en ruas de ancho menor a 6,00 metros e separaranse das fincas
lindeiras nunha lonxitude cando menos igual & distancia voada, e nunca inferior a 0,60 metros.

2. Os corpos voados pechados teran que ser tipo galeria ou miradoiro, e a tal fin, teran unha
superficie vidrada ou semitransparente maior do 75% da superficie da fachada voada, tanto no
paramento frontal coma nos laterais. Computaran a efectos de edificabilidade o 100 % da sua
superficie.

3. A altura minima dos corpos voados en fachada sobre da rasante da beirarria sera de 3,60 metros
en solo urbano e de 3,00 metros en solo de nucleos rurais, prohibindose que sobresaian do plano de
proxeccion da beirarria. Nas edificacidons tradicionais existentes nos nucleos rurais, con elementos
voados tradicionais non seran de aplicacion estas condicions, permitindose o seu mantemento e
consolidacion ou rehabilitacion.

ALTURADE .~ /
CORNIXA .~

| superficie
Ml acristalada
N> 75%

min. 3,60 m~.__
| ; e
~L

“-min. 0,60 m

Artigo 46. Chafrans

1. Nos edificios en esquina nos que a lifia de edificacion sexa coincidente coa alifiacion,
establecerase un chafran cunhas dimensions minimas que seran as determinadas por un segmento
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nos que os extremos estaran a 3,00 metros do punto de interseccion das alifiacions, cun minimo de
fronte de chafran de 3,00 metros. Este chafran manterase en toda a altura da edificacion. Tera
caracter de alifacién oficial de fachada e medirase perpendicularmente a bisectriz do angulo das
alinacions de fachada.

2. Os peches dos soares ou parcelas en esquina en solo urbano deberan, asemade, deixar libre o
espazo correspondente ao chafran.

a0 300 am0
ALINACION OFICIAL ALINACION OFICIAL ALIFACION OFICIAL T

300

ALINACION OFICIAL

Artigo 47. Elementos entrantes e saintes de fachadas

Estes elementos integraranse na contorna evitando en todo caso as cores rechamantes e os
acabados brillantes. Recoméndase o emprego da Guia de Cores e materiais elaborada pola
conselleria de Medio Ambiente e Ordenacién do Territorio.

Artigo 48. Marquesinas

1. Enténdese por marquesifias as construcidns lixeiras que, a modo de cuberta, protexen unha
entrada ou acceso.

2. A altura minima libre dende a cara inferior da marquesifia ata a rasante da beirarrda ou terreo sera
superior a 3,60 metros. O sainte da marquesifia non excedera o largo da beirarria. A instalacion
dunha marquesifia non causara lesion ao ambiente urbano nin ao arboredo. As marquesifias non
poderan verter por goteo a via publica.

3. En caso de non existir beirarrias diferenciadas da calzada, o limite maximo perpendicular a
alifacion sera de 2,5 metros. Se a rua fose inferior a 7,00 metros, a marquesifia non podera superar o
10% do largo da rua.

Artigo 49. Toldos

1. Os toldos mobiles estaran situados en tdédolos seus puntos, mesmo os de estrutura, a unha altura
minima sobre a rasante da beirarria de 2,25 metros. O seu sainte, respecto da alifiacién oficial, non
podera ser superior ao largo da beirarriia, sen exceder os 3,00 metros e respectando en todo caso o
arboredo existente e a sinalizacién urbana.

2. Os cubretoldos teran a consideracion de accesorios dos toldos e o seu sainte maximo sera de 0,35
metros respecto da fachada.

O g PBM DO CONCELLO DE VIANA DO BOLO
Limna

53 de 114 NU_AI_Decembro 2023

CONCELLO DE VIANA DO BOLO

Documento aprobado inicialmente por resolucién da vicepresidenta segunda

e conselleira de Medio Ambiente, Territorio e Vivenda do 23.01.2024

DO TERRITORIO E URBANISMO

Asinado por: DIRECCION XERAL DE ORDENACION
Cargo: Direccion Xeral de Urbanismo

3210
=

=

Data e hora: 23/01/2024 15:00:31

CVE: FH3ncSu1uVu9
:j[m] Verificacion: https:/sede.xunta.es/cve


https://sede.xunta.es/cve?idcve=FH3ncSu1uVu9

EA XUNTA
84 DE GALICIA

Artigo 50. Roétulos e outros elementos publicitarios

1. Con caracter xeral os rétulos e elementos publicitarios non alteraran a escena urbana nin os
valores arquitecténicos das edificacions nas que se situen.

2. Con respecto aos rétulos e elementos publicitarios saintes que voen sobre viarios e espazos
publicos respectaran as seguintes condicions:

a) Ter unha altura minima ata calquera punto da rasante de 2,50 metros.

b) Non sobresair en ningun caso mais de 0,50 metros desde o plano da fachada.

¢) Non supofier obstaculo ou risco para a seguridade e a mobilidade de vehiculos e persoas.
d) Respectar o arborado, elementos de iluminacién e demais elementos do mobiliario urbano.

e) Potenciaranse os soportes e localizacions que favorezan unha mellor integracion paisaxistica dos
elementos informativos e o seu control nos espazos singulares do territorio.

f) En edificios de uso exclusivo industrial ou comercial poderanse utilizar as fachadas como soportes
de publicidade propia da actividade, sempre e cando non supofia un impacto negativo de integracion,
en especial evitando cores, brillos e texturas descontextualizadas.

g) Queda prohibida a instalacion de publicidade en calquera lugar visible dende a zona de dominio
publico da estrada, nos solos non urbanos.

h) Nas actuacions, soportes e instalacions destinadas a publicidade primara o principio de contencion.

Seccion V. Patios

Artigo 51. Patios

1. Resultara de aplicacién o establecido na normativa vixente en materia de habitabilidade.

2. Os patios de parcela poderan mancomunarse. Para poder considerar as suas dimensions totais a
efectos de clasificacion e, polo tanto, de apertura de ocos ao mesmo, sera necesario que exista
acordo de mancomunidade coa inscricion do dereito de servidume dos respectivos soares no Rexistro
da Propiedade, funcionando a partires dese momento coma calquera patio de parcela.

A mancomunidade de patios s6é se podera cancelar coa autorizacion do Concello, cando non existan
xa os edificios que deron lugar a dito acordo de mancomunidade.

Poderanse erguer peches de separacién ao interior do patio mancomunado dunha altura maxima de
2,00 metros a partires da rasante do patio que estea situado mais abaixo.

Artigo 52. Accesos aos edificios

Resultara de aplicacion o establecido na normativa vixente en materia de habitabilidade.
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CAPITULO VII
Normas hixiénicas e de calidade da edificacion

Secciodn l. Disposicidns xerais

Artigo 53. Alcance e contido

1. Son as condiciéns que se establecen para garantir o bo facer construtivo e a salubridade e hixiene
na utilizacion dos locais polas persoas, determinando os parametros a que se deben suxeitar as
condiciéns de calidade, salubridade e hixiénicas.

2. Estas condicions estaran supeditadas, sempre, as particularidades que en cada caso concreto
dispofian as ordenanzas e normas especificas e a normativa sectorial que resulte de aplicacion.

3. En todo caso, debera fomentarse a recollida selectiva, a reutilizacion e a reciclaxe dos elementos
vertidos.

Artigo 54. Disposiciéns xerais

1. Todos os edificios disporan das dotacions de servizo necesarias en funcién do uso ao que se
destinen ou da actividade que se desenvolva neles e, como minimo, das que sexan obrigatorias
segundo a lexislacion xeral e normativa sectorial aplicable en cada caso.

2. Os proxectos de urbanizacion deberan incluir na sia memoria os criterios que foron tidos en conta
para o desefio e caracteristicas da rede ou dotacion, facendo referencia en calquera caso, ao
cumprimento do establecido polos plans basicos municipais, no seu caso, e demais normativas
sectoriais de aplicacion.

3. Calquera actuacién de rehabilitacion integral, ampliacion, nova edificacion ou actuacion integrais
sobre as fachadas, determinara o soterrado das redes de servizos existentes.

Cando se soterren, deberan seguir, no posible, o trazado das beirarrtas ou da calzada. A
profundidade minima das conduciéns sera de 0,60 m. desde a parte superior do entubado ata a
rasante do pavimento.

Arede de auga ira situada sempre por riba da cota das redes de saneamento e pluviais.

En calquera caso tratarase de evitar afectar os ben integrantes do Patrimonio arqueoldxico e adoptar
as medidas protectoras e correctoras adecuadas para minimizalas.

4. Os pozos de abastecemento de auga as vivendas teran que estar distanciados de calquera foxa
séptica, esterqueira ou calquera foco contaminante, un minimo de 20 metros, sen prexuizo da que
derive da normativa sectorial de aplicacion.

A fosa distara 3,00 metros como minimo dos bordos de parcela e estara na parte mais baixa da
mesma, sen prexuizo de onde resulte en virtude da vixente lexislacién en materia de augas e deberan
contar coa correspondente autorizacion do organismo sectorial competente.
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O Concello podera esixir instalacions de pretratamento das verteduras naquelas actividades que
produzan augas residuais susceptibles de superar as concentracions maximas instantaneas de
contaminantes permitidos pola normativa aplicable.

5. Nos instrumentos de planificacion o promotor tera en conta as posibles interaccidns entre as
actuacions propostas no proxecto e os aproveitamentos de augas vixentes, tomando en
consideracion para elo a informacion incluida no rexistro de Augas do organismo de cunca.

No caso de novas necesidades de recursos ou regularizacion de usos existentes o instrumento de
planificacion debera ter en conta os requisitos dispostos na normativa sectorial en materia de augas.

6. As estacions e subestacions transformadoras situaranse no espazo axeitado para garantir as
condiciéns de subministracion, nos lugares en que tecnicamente sexan necesarias, en funcién do
trazado das redes xerais. Non se permitirda a sta colocacién en superficie nos espazos publicos
(viarios, espazos libres e zonas verdes).

7. Os pequenos centros de transformacién a instalar no medio rural ou no solo rustico, poderanse
situar ao ar libre, sempre e cando se contemplen todas as medidas precisas para garantir a
seguridade. Asemade, atenderan as debidas cautelas de integracion paisaxisticas evitando situarse
en espazos abertos cunha forte incidencia visual ou a utilizacion de cores vivas ou con brillos que
produzan reflexos.

Seccion Il. Normas de urbanizacién e dos servizos nos edificios

Artigo 55. Abastecemento de auga e saneamento

1. Fomentarase, mediante a sua inclusion nos proxectos de urbanizacion, a creaciéon e extension da
rede de auga procedentes de recursos non potables, previa autorizacién do organismo de cunca,
destinada ao rego de zonas verdes, bocas contra incendios ou limpeza publica, independente da rede
local de abastecemento.

2. Deberase detallar o sistema de saneamento, que debe ser ampliable para a totalidade dos novos
usos que se podan implantar, asi como a sUa conexion as redes municipais de saneamento ou un
sistema propio de rede e depuracion, coa debida autorizacion de vertedura do organismo de cunca.

3. O saneamento realizarase normalmente por medio do sistema separativo cando os efluentes se
sometan a depuracion de residuais, ou cando estea xa proxectada nesa zona unha depuraciéon a
curto prazo.

Artigo 56. Enerxia eléctrica

1. Tédalas instalaciéns de transporte e abastecemento de enerxia eléctrica e os centros de
transformacién cumpriran o establecido na correspondente normativa sectorial.

2. Deberanse adoptar cantas medidas correctoras sexan precisas contra ruidos, vibraciéns,
ventilacion, ou similares, a fin de molestar o minimo posible & poboacion circundante.
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Asemade, atenderan as debidas cautelas de integracion paisaxisticas evitando situarse en espazos
abertos cunha forte incidencia visual ou a utilizaciéon de cores vivas ou con brillos que produzan
reflexos.

Artigo 57. lluminacion publica

1. Ailuminacién publica debera harmonizar coas caracteristicas da zona.

2. O sistema de iluminacién sera tal que permita o aforro enerxético, a mellora da eficiencia e reduza
a contaminacion luminica, adecuando o nivel de esixencia ao periodo de tempo considerado.

Artigo 58. Rede de telecomunicacions

Sen prexuizo da normativa técnica aplicable, as antenas deberan ser obxecto dun adecuado
tratamento estético, de tal xeito que a sta forma, altura, elementos integrantes, materiais e cores se
escollan co criterio de minimizar os impactos visuais negativos sobre a contorna, procurando un
deseno acorde as caracteristicas cromaticas, volumétricas, naturais e paisaxisticas do lugar.

As construcidns anexas as antenas teran un desefio e un remate coidado, empregando as formas, as
cores e 0s materiais que menor impacto produzan e que permitan a mellor integracion na contorna.

Artigo 59. Rede viaria e espazos libres

1. Procurarase a incorporacién progresiva de arboredo autéctono nas ruas, paseos e viario urbano en
xeral, empregando en cada caso as especies arboreas adecuadas para o largo, orientacion e
tipoloxia da beirarria e da rua.

2. Os parques urbanos e areas recreativas localizadas no solo rustico deberan incorporar arboredo
autéctono ou naturalizado en Galicia co criterio da rexeneracion e recuperacion de espazos de
caracter natural.

3. No caso de prazas ou ambitos axardinados fortemente condicionados por un viario de elevada
densidade deberase tratar de crear pantallas visuais que ademais illen do ruido, na medida que o
permita o espazo dispofiible.

Artigo 60. Supresion de molestias e utilizacion sostible de materiais

1. Toda clase de instalacidons que se realicen para servizo do edificio, vivenda ou local de traballo,
faranse de xeito que se garantan a supresién de molestias, cheiros, fumes, vibracions, ruidos e
calquera outra molestia que impida o normal funcionamento das relaciéns de vecifianza.

2. Asemade, fomentarase a reducion da xeracion de residuos, a reciclaxe e a reutilizacion dos
residuos urbanos e facilitarase a dispofibilidade e doado acceso, tanto aos colectores de recollida
como as instalaciéns adecuadas para o seu tratamento e/ou depdsito, cumprindose en todo caso, as
medidas que a tal efecto se contemplan na normativa vixente.

Artigo 61. Estratexias e rede de mobilidade sostible

1. Fomentarase o transporte individual non motorizado (peonil, bicicleta) para percorridos curtos e
medios intranucleos ou internicleos proximos.
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2. A rede de mobilidade sostible podera desenarse para uso exclusivo peonil, para uso exclusivo
ciclista ou para uso mixto, en virtude das necesidades e do contexto urbano e territorial.

Esta rede esta composta por un conxunto de itinerarios previstos para a circulacién preferente de
pedns e/ou ciclistas e podera estar integrada no sistema xeral e local viario, no sistema de espazos
libres ou ben ser independente e exclusivo para este tipo de mobilidade. No caso de que a rede estea
integrada no sistema viario, discorrendo dentro da sua alifiacion, terase que adaptar a
correspondente normativa sectorial de estradas.

Asemade, recoméndase ter en conta os camifios tradicionais existentes e os incluidos no Programa
de camifios naturais do ministerio competente na materia, construidos sobre antigas infraestruturas
de transporte e que actualmente tefien uso peonil, ciclista e ecuestre.

Artigo 62. Condiciéns a ter en conta nos proxectos de urbanizacion

1. As obras de nova edificacion deberan proxectarse tomando en consideracion a topografia do
terreo, a vexetacion existente, a posicion do terreo respecto a cornixas, fitos ou outros elementos
visuais.

2. Os materiais empregados na urbanizacion deberan ser, preferentemente, de orixe local.

CAPITULO ViII
Réxime das edificacions disconformes co planeamento urbanistico

Artigo 63. Réxime das edificacions disconformes co planeamento urbanistico

1. Nas edificacions, construcidons e instalacions preexistentes a aprobacion definitiva do planeamento
que non sexan plenamente compatibles coas suas determinacions, pero que non estean incursas na
situacion de féra de ordenacion, conforme o sinalado na normativa urbanistica vixente, poderan
realizarse obras de conservacion e as necesarias para o0 mantemento do uso preexistente, asi como
as obras e cambios de uso que se axusten a ordenanza que resulte de aplicacion.

2. En ningun caso podera agravarse a situacion de incompatibilidade co planeamento respecto &
situacion inicial.

TiTULO IV
Afeccions derivadas da normativa sectorial

Artigo 64. Prevalencia da normativa sectorial

Resultaran de aplicacion e prevaleceran sobre a normativa contida neste titulo, as determinaciéns da
correspondente normativa sectorial.
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CAPITULO|
Normativa sectorial en materia de paisaxe

Artigo 65. Disposicions xerais

1. Resultaran de aplicacion, en todo caso, as condicions xerais da normativa vixente en materia de
paisaxe.

Nomeadamente, tomaranse como referencia as guias da coleccién Paisaxe Galega, en particular a
Guia de Boas Practicas para a Intervencion nos Nucleos Rurais, a Guia de Caracterizacion e
Integracion Paisaxistica de Valados e a Guia de Cores e Materiais.

2. Conservarase a biodiversidade territorial e os elementos de interese natural, promovendo o uso
sostible para garantir e colaborar na funcionalidade ecoléxica, a través de actuacions eficientes e
compatibles co fin de previr efectos adversos sobre o medio.

Deberase atender especialmente a delimitacion na zona de borde dos solos, coa finalidade de
conseguir unha maior integracion e unha mellor transicion entre as zonas urbanizadas e as rusticas,
evitando a aparicion de problemas de bordo.

CAPITULO Il
Normativa sectorial en materia de patrimonio cultural

Artigo 66. Intervencions sobre bens inmobles protexidos polo seu valor cultural

1. As obras e intervenciéns que se pretendan realizar sobre bens de interese cultural ou
comprendidos no Catalogo do Patrimonio Cultural de Galicia e os cambios de uso substanciais,
executaranse de acordo co determinado na normativa vixente en materia de Patrimonio Cultural e
teran que ser autorizadas pola conselleria competente en materia de patrimonio cultural, coas
excepcions previstas e de acordo ao réxime xuridico de proteccion establecidas na mesma.

Os proxectos de obras e os documentos de solicitude que se presenten co fin de obter licencia
municipal sobre inmobles ou terreos declarados bens de interese cultural ou catalogado, deberan
facer constar a circunstancia de proteccion dos inmobles e dos terreos obxecto da intervencion.

2. A metodoloxia, criterios e plans de conservacion que se deben seguir nas actuaciéons sobre o
patrimonio deberan ser acordes as pautas marcadas nos artigo 89 e 90 da Lei de Patrimonio Cultural
de Galicia. Os futuros instrumentos que se desenvolvan a partir deste Plan deberan incluir un estudo
do patrimonio cultural que puidera existir no ambito.

3. Os Caminos de Santiago identificados e grafados nos documentos do Plan Basico Autonémico
teran, por imperativo da lexislacion vixente en materia de Patrimonio Cultural, a consideracion de
territorios historicos.

Os territorios histéricos dos Camifios de Santiago que non conten cunha delimitacion definitivamente
aprobada conforme ao procedemento especifico previsto na dita lexislacion, viran definidos, no solo
urbano e urbanizable, polo trazado determinado na documentacion grafica deste Plan e polas
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parcelas e edificacions que constitien os seus limites. Dita superficie se estendera a totalidade dos
solos de nucleo rural tradicional delimitados que atravesen e a trinta metros no caso de solos rusticos
de calquera natureza.

4. No solo urbano dos termos municipais de Vigo e Ourense, a traza dos camifios de Santiago
grafada nos planos de delimitacion das afeccidns sectoriais non identificara un territorio histérico
protexido, en tanto non se delimite mediante os procedementos especificos previstos na lexislacion
reguladora do Patrimonio Cultural.

5. No caso dos solos de nucleo rural nos que non se distinga entre solo de nucleo rural comun ou
tradicional, a superficie do territorio histérico sera a aplicable aos solos rusticos.

6. En coherencia co caracter complementario deste Plan Basico Autonémico, esta identificacion se
entendera sen prexuizo das concretas trazas derivadas dos Plans de Ordenacién Municipais en vigor
ou que se aproben no futuro.

7. En calquera caso, respecto aos Camifios de Santiago que non conten cunha delimitacion definitiva,
estarase ao disposto na disposicion transitoria sexta da Lei do Patrimonio Cultural de Galicia.

Artigo 67. Intervencions sobre bens inmobles e predios incluidos en ambitos delimitados como
contornos de proteccion ou zonas de amortecemento de bens protexidos polo seu valor cultural

Toda intervencion no contorno de proteccion dun ben do patrimonio cultural debera ser compatible
cos elementos configuradores da estrutura territorial tradicional, como son a rede de camifios, os
muros de peche, as sebes, as tapias, os cémaros, os noiros e outros semellantes.

As intervencions que se pretendan realizar sobre inmobles ou predios incluidos nos contornos de
proteccion e nas areas de amortecemento dos bens, declarados de interese cultural ou catalogados,
teran que ser autorizadas pola conselleria competente en materia de patrimonio cultural, segundo o
establecido na normativa vixente en materia de patrimonio cultural.

Asemade, deberanse respectar os criterios para as intervencions no contorno de proteccion dos bens
sinalados no artigo 46 da Lei de Patrimonio Cultural de Galicia.

CAPITULO Il
Normativa sectorial en materia de costas

Artigo 68. Disposiciéns xerais

1. A utilizacién do dominio publico maritimo terrestre regularase segundo o establecido no Titulo IIl da
Lei de costas. En todo caso, as actuacions que se pretendan levar a cabo nos ditos terreos de
dominio publico deberan contar co correspondente titulo habilitante.

2. Os usos na zona de servidume de proteccidn axustaranse ao disposto nos artigos 24 e 25 da Lei
de costas, debendo contar os usos permitidos nesta zona coa autorizacién do érgano competente da
Comunidade Autonoma.
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Segundo o artigo 25 da Lei de costas, na servidume de proteccion quedan prohibidos os seguintes
usos:

a) As edificacions destinadas a residencia ou habitacion.

b) A construcién ou modificacion de vias de transporte interurbanas e as de intensidade de trafico
superior as que se determinan no Regulamento de Costas, asi como das suas areas de servizo.

c) As actividades que impliquen a destrucion de xacementos de aridos naturais ou non consolidados.
d) O tendido aéreo de lifias eléctricas de alta tension.

e) O vertido de residuos sélidos, escombros e augas residuais sen depuracion.

f) A publicidade a través de carteis ou vallas ou por medios acusticos ou audiovisuais.

Con caracter xeral, so se permitiran sobre esta zona as obras, instalacions e actividades que, pola
sua natureza, non poidan ter outra localizacion coma os establecementos de cultivo marifio ou as
salinas maritimas ou aqueles que presten servizos necesarios ou convenientes para o uso do dominio
publico maritimo terrestre, asi como as instalacions deportivas descubertas. En todo caso, a
execucion de terraplenes, desmontes ou tala de arborado debera cumprir as condiciéns que se
determinan no Regulamento de Costas para garantir a proteccion do dominio publico maritimo-
terrestre.

3. Debera garantirse o respecto das servidumes de transito e acceso ao mar establecidas nos artigos
27 e 28 da Lei de costas, respectivamente e o cumprimento das condicions sinaladas no artigo 30
para a zona de influencia.

De acordo co previsto no referido artigo 30 da Lei de Costas, a ordenacion territorial e urbanistica
sobre terreos incluidos nunha zona, con largo a determinar nos instrumentos correspondentes e que
sera, como minimo, de 500 metros a partir do limite interior da ribeira do mar, respectara as
exixencias de proteccion do dominio publico maritimo-terrestre a través dos seguintes criterios:

a) En tramos con praia e con acceso de trafico rodado, se preveran reservas de solo para
aparcamentos de vehiculos en contia suficiente para garantir o estacionamento féra da zona de
servidume de transito.

b) As construcions haberan de adaptarse ao establecido na lexislacion urbanistica e sectorial
pertinente. Deberase evitar a formacién de pantallas arquitecténicas ou acumulacion de volumes.

4. De acordo co artigo 31.2 da Lei de Costas, os usos que tefian especiais circunstancias de
intensidade, perigosidade ou rendibilidade, asi como os que requiran a execucion de obras ou
instalacions no dominio publico maritimo terrestre, so poderan ampararse na existencia de reserva,
adscricion, autorizacion ou concesion, tendo en conta que o artigo 32 da devandita norma restrinxe a
ocupacion do dominio publico maritimo-terrestre a aquelas actividades ou instalacions que, pola sua
natureza, non poidan ter outra localizacion, estando expresamente prohibidos os usos mencionados
no artigo 25.1 da Lei de Costas, excepto as do apartado b), previa declaracién de utilidade publica
polo Consello de Ministros, e o vertido de escombros utilizables en recheos, debidamente
autorizados.
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5. As obras e instalaciéns existentes a entrada en vigor da Lei de Costas, situadas en zona de
dominio publico ou de servidume, regularanse polo especificado na disposicién transitoria cuarta da
Lei de Costas.

6. As instalaciéns da rede de saneamento deberan cumprir as condiciéns sinaladas no artigo 44.6 da
Lei de Costas e concordantes do seu Regulamento.

CAPITULO IV
Normativa sectorial en materia de aeroportos

Artigo 69. Disposiciéns xerais

1. As presentes indicacions fan referencia as servidumes aeronauticas correspondentes aos
Aeroportos de A Corufia, Santiago e Vigo, ao Aerdédromo de Rozas (Lugo), a Instalacion
Radioeléctrica de axuda a navegacion aérea Radar en Espifieiras (Santiago de Compostela) e a
Instalacién Radioeléctrica de axuda a navegacion aérea Radar de As Pontes.

2. Asemade, prestarase atencion as determinacions dos Plans Directores dos Aeroportos de A
Corufa, Santiago e Vigo, en particular no referente, as limitacions impostas tanto pola Servidume
Aeronautica dos elementos citados no paragrafo anterior, coma pola Zona de Servizo e as Pegadas
de Ruido dos nomeados Aeroportos.

3. En caso de existires algunha contradicion entre a normativa estatal e calquera disposicion do Plan
Basico Autondémico, prevalecera aquela no establecido en materia aeroportuaria.

4. O Plan Basico Autondémico traspén o contido e as determinacions dos Plans Directores dos
Aeroportos de A Corufia, Santiago e Vigo sen incluir disposicions que poidan supofier unha
interferencia co uso publico aeroportuario e as actividades relacionadas coa explotacién dos anteditos
aeroportos dentro da stua Zona de Servizo Aeroportuario. De tal xeito, teranse en conta as seguintes
determinacions:

a) Os planos recollen os limites dos Sistemas Xerais Aeroportuarios que figuran como Zona de
Servizo Aeroportuario dos Plans Directores dos Aeroportos da Corufia, Santiago e Vigo.

b) Nos terreos incluidos nas Zonas de Servizo dos Aeroportos da Corufia, Santiago e Vigo estarase
ao disposto na normativa estatal en materia aeroportuaria, e no seu caso, nas disposicions incluidas
nos Plans Directores dos Aeroportos da Coruia, Vigo e Santiago, debendo ser o uso admisible nos
devanditos terreos exclusivamente o uso publico aeroportuario.

c) O planeamento de desenvolvemento do Plan Béasico Autondmico, no que o seu ambito de
actuacion se atope total ou parcialmente incluido nas Zonas de Servizo dos Aeroportos da Corufia,
Santiago e Vigo debera definir o ambito da Zona de Servizo Aeroportuario dos Aeroportos de A
Corufia, Santiago e Vigo, segundo corresponda, coma Sistema Xeral Aeroportuario con uso
exclusivamente publico aeroportuario.
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d) A Area de Cautela Aeroportuaria dos Plans Directores dos Aeroportos da Corufia, Vigo e Santiago
quedan recollidas no correspondente Plano de Ordenacion a escala 1:10.000, co obxecto de reservar
solos para futuras ampliacions das infraestruturas aeronauticas.

e) Nos ambitos afectados polas curvas is6fonasLeq dia = 60 dB(A) e Leq noite = 50 dB(A), incluidas
no Plan Director do Aeroporto de A Corufia, e polas curvas is6fonasLd = 60 dB(A), Le = 60 dB(A) e Ln
= 50 dB(A), incluidas no Plan Director do Aeroporto de Vigo e do Aeroporto de Santiago, non son
compatibles os novos usos residenciais, nin os dotacionais educativos ou sanitarios, nin se admiten
as modificaciéns de ordenacion, que supofian un incremento do numero de persoas afectadas para
os devanditos usos con respecto ao planeamento vixente.

f) As superficies limitadoras das Servidumes Aeronduticas dos Aeroportos de A Corufia, Vigo e
Santiago, do Aerodromo de Rozas (Lugo), da Instalacion Radioeléctrica de axuda & navegacion aérea
Radar en Espifeira e da Instalacion Radioeléctrica de axuda & navegacion aérea Radar de As Pontes
que afectan & Comunidade Auténoma de Galicia determinan as alturas (respecto ao nivel do mar) que
non debe superar ningunha construcion (incluidos todos os seus elementos coma antenas,
pararraios, chemineas, equipos de aire acondicionado, caixa de ascensores, carteis, remates
decorativos, etc.), modificacions do terreo ou obxecto fixo (postes, antenas, aeroxeradores incluidas
as aspas, carteis, etc.), asi coma o galibo de viario ou via férrea.

g) Nas zonas e espazos afectados por servidumes aeronauticas, a execucion de calquera
construcion, instalacion (postes, antenas, aeroxeradores —incluidas as palas-, medios necesarios
para a construcién —incluidas gruas-) ou plantacion, requirira acordo favorable previo da Axencia
Estatal de Seguridade Aérea (AESA), conforme aos artigos 30 e 31 do Decreto 584/72 no seu estado
actual de redaccion.

Asemade, naquelas zonas do ambito da Comunidade Auténoma de Galicia, que non se atopen
situadas baixo as Servidumes Aeronauticas do Real Decreto 374/1996, Real Decreto 2278/1986, Real
Decreto 763/2017, Real Decreto 1240/1990, Real Decreto 2276/1986 e Real Decreto 2050/2004
anteriormente citados, a execucién de calquera construcidon ou estrutura (postes, antenas,
aeroxeradores -incluidas as palas-, etc.) e a instalacién de medios necesarios para a stia construcion
(incluidas as gruas de construcion ou similares), que se eleven unha altura de 100 metros sobre o
terreo ou sobre o nivel do mar dentro das augas xurisdicionais, requirird pronunciamento previo da
Axencia Estatal de Seguridade Aérea (AESA) en relacidon coa suUa incidencia na seguridade das
operacions aéreas, conforme ao disposto no artigo 8 do Decreto 584/1972 na sua actual redaccion.

h) O planeamento de desenvolvemento do Plan Basico Autonémico, a sua revision ou modificacions,
no cal o ambito de actuacion se vexa afectado polas Servidumes Aeronauticas dos ambitos sinalados,
debera ser informado pola Direccion Xeral de Aviacion Civil, segundo o caso, conforme & Disposicion
Adicional Segunda do Real Decreto 2591/1998, e conforme ao artigo 29 do Decreto 584/1972, para o
que se solicitara informe antes da Aprobacién Inicial do planeamento, ou tramite equivalente. A falta
de solicitude do informe preceptivo, asi como o suposto de desconformidade, non se podera aprobar
definitivamente o planeamento no que afecte ao exercicio das competencias estatais.

i) O planeamento de desenvolvemento do Plan Basico Autonémico, no cal o ambito de actuacion se
vexa afectado polas Servidumes Aeronauticas das localidades afectadas, debera incorporar nos seus
planos de ordenacion as Servidumes Aeronauticas das anteditas instalacions. Asemade, debera
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asegurarse que as determinacions da ordenacion non incumpren baixo ningunha circunstancia a
normativa relativa as Servidumes Aeronauticas segundo corresponda.

j) Segundo o artigo 10 do Decreto 584/72 de Servidumes Aeronauticas, a superficie comprendida
dentro da proxeccién ortogonal sobre o terreo da area de Servidumes Aeronauticas das instalacions
citadas, permanece suxeita a unha servidume de limitacién de actividades, en virtude da cal a
Axencia Estatal de Seguridade Aérea (AESA) podera prohibir, limitar ou condicionar actividades
asentadas dentro da mesma e poidan supor un perigo para as operacions aéreas ou para o correcto
funcionamento das instalacions radioeléctricas. Entenderase estendida aos usos do solo que faculten
a implantacion ou exercicio das devanditas actividades e abarcara entre outras:

- Actividades que supofian ou leven aparellada a construcién de obstaculos que poidan causar
turbulencias.

- Uso de luces, incluidos proxectores ou emisores laser que poidan crear perigos ou inducir a
confusion ou erros.

- Actividades que impliquen o uso de grandes superficies reflectantes que poidan dar lugar a
cegamentos por brillos intensos.

- Actuacions que poidan estimular o movemento da fauna na contorna da zona de movementos do
aerédromo.

- Actividades que dean lugar & implantacion ou funcionamento de fontes de radiacion non visible ou a
presenza de obxectos fixos ou madbiles que poidan interferir no funcionamento dos sistemas de
comunicacion, navegacion e vixia aeronauticas ou afectalos negativamente.

- Actividades que faciliten ou leven aparellada a implantacion ou funcionamento de instalacions que
produzan fume, néboas ou calquera outro fendmeno que supona un risco para as aeronaves.

- Uso de medios de propulsion ou sustentacion aéreos para a realizacion de actividades deportivas ou
de calquera outra indole.

k) En aplicacion do artigo 15.b do Decreto 584/1972 nos terreos incluidos nas Zonas de Seguridade
das instalacions radioeléctricas para a Navegacion Aérea, queda prohibida calquera construcion ou
modificaciéon da rasante do terreo, da superficie ou dos elementos que sobre el se atopen, sen previo
consentimento da Axencia Estatal de Seguridade Aérea (AESA).

I) Segundo o artigo 16 do Decreto 584/1972 os emisores radioeléctricos ou calquera outro dispositivo
que puidera dar orixe a radiacions electromagnéticas perturbadoras do normal funcionamento das
instalacidons radioeléctricas aeronauticas, malia que non vulneren as superficies limitadoras de
obstaculos, requirira da correspondente autorizacion. Dado que as servidumes aeronauticas
constitien limitacions legais ao dereito da propiedade en razén da funcién social daquela, a
resolucion que a tales efectos se ditase s xerara algun dereito a indemnizacion cando afecte a
dereitos patrimonializados con anterioridade.

Il) En canto & instalacion de aeroxeradores, lifias de transporte de enerxia eléctrica, infraestruturas de
telecomunicacions e demais usos que precisen de plataformas elevadas, se debera asegurar que en
ningun caso incumpran a normativa relativa &s Servidumes Aeronduticas das localidades afectadas.
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CAPITULO V
Normativa sectorial en materia de portos

Artigo 70. Disposicions xerais

1. As afecciéns sectoriais incluidas no dominio publico portuario tefien caracter declarativo, sen
eficacia normativa, prevalecendo, en caso de discrepancia, o previsto na normativa estatal.

2. O recinto portuario € aquel que abrangue tdédalas actividades relacionadas coa explotacién dos
recursos naturais do mar de caracter pesqueiro, marisqueiro ou de ambito deportivo. Asemade, tamén
se inclue a sua consideracion coma lugar no que se realiza o trafico ou transporte de mercadorias ou
persoas por via maritima, asi coma actividades que en réxime de concesion se poidan asentar nas
zonas de servizos dos portos. Queda fora das competencias do Plan Basico Autondémico delimitar
clases de solo e localizar Sistemas Xerais ou Locais. O Plan Basico Autonémico limitarase a delimitar
as areas de dominio publico portuario afecto ao servizo de sinalizacion maritima e as zonas de
servizo obrantes nos distintos organismos con competencias na materia. Estas areas seran rexidas
pola sua normativa sectorial correspondente.

Forman parte do dominio publico portuario os terreos, obras e instalaciéns fixas dos portos, asi coma
os terreos do dominio publico maritimo-terrestre afectos aos portos e instalacions portuarias e asi
delimitados pola autoridade competente. Seran cualificados como Sistema Xeral Portuario, quedando
en consecuencia, afectos ao uso e dominio publicos.

3. En virtude do artigo 56 do Texto Refundido da Lei de Portos do Estado e da Marifia mercante, para
os portos de interese xeral do estado e, do artigo 38 da Lei 6/2017, do 12 de decembro, de portos de
Galicia , para os portos de competencia autondmica; a cualificacion das areas portuarias sera de
Sistema Xeral Portuario. O recinto sera desenvolvido por un Plan Especial que debera, entre outras
determinacions, fixar as medidas e previsidons necesarias para garantir unha eficiente explotacion do
espazo portuario, o seu desenvolvemento e a siia conexion cos sistemas e transporte terrestre.

Para efectos da sua regulacién pormenorizada estarase ao disposto no artigo 72 da Lei de portos do
Estado, para os portos de interese xeral do estado e, ao disposto no artigo 55 da Lei de portos de
Galicia para os portos de competencia autonémica; o réxime dos espazos portuarios axustarase ao
disposto na dita lexislacién, segundo proceda na correspondente Delimitacion dos espazos e usos
portuarios, no planeamento especial que os desenvolva, no seu caso, e na restante lexislacion
urbanistica ou especifica na materia.

4. Para a ordenacién dos recintos portuarios en condicidons normais, debera terse aprobado en cada
ambito portuario a correspondente Delimitacion dos espazos e usos portuarios; na stia ausencia, tera
que formularse un Plan Especial de Infraestruturas pola Autoridade Portuaria (Servizos Portuarios do
Ente Publico Portos de Galicia), que tera por obxecto a sua organizacién interna, asi como a
regulacion das actividades que poidan establecerse no seu interior, e a sta tramitacién e aprobacion
axustarase ao disposto na lexislacion urbanistica e sectorial aplicable.
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5. Aiinclusién do recinto portuario no ambito dun Plan Especial implica a suspension do procedemento
de concesion de licenzas mentres non se produza a sua entrada en vigor. Non obstante, durante este
periodo poderan autorizarse obras ou actuacions que atendan a normativa transitoria.

Polo tanto, deberan cumprirse coas condicions establecidas na lexislacion sectorial especifica destas
actividades (lexislacion portuaria) ou nos Plans Especiais que se poidan aprobar en cada ambito
portuario, mais as determinaciéns e condiciéns aplicables no caso de Sistemas Xerais.

6. Segundo o artigo 24 do Regulamento da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia,
aprobado polo Decreto 143/2016, do 22 de setembro, a totalidade do solo municipal debera estar
clasificado. Porén, a zona de servizo portuario, en funcién dos servizos urbanisticos dos que dispofia
e da sua inclusién na malla urbana, debera ser clasificada en consecuencia. Polo tanto, a sua
clasificacién como solo urbano, dependera das condicions impostas para tal clase de solo.

Sen prexuizo do anterior e, dadas as particularidades actuais en referencia aos portos de titularidade
autondémica, se non se tivesen aprobado as correspondentes Delimitacions de Espazos e Usos
Portuarios ou Plans Especiais respectivos a cada un dos portos, ou no caso da sua anulacién ou
perda de vixencia, aplicaranse as Normas de aplicacion directa incluidas na Disposicion Transitoria
sexta da Lei 6/2017, de 12 de decembro, de portos de Galicia.

En relacion a superficie edificable de 1,5 m2/m2 referida na dita Disposicion Transitoria, en ausencia
de definicién da area de movemento da edificacion polo correspondente Plan Especial, a superficie a
ocupar limitarase ao 25% da superficie terrestre da zona de servizo do porto.

CAPITULO VI
Normativa sectorial en materia de ferrocarris

Artigo 71. Disposicidns xerais

1. Resultaran de aplicacién, en todo caso, e prevaleceran sobre esta normativa as determinaciéns da
lexislacion vixente en materia de ferrocarris e a sia normativa de desenvolvemento, nomeadamente
a Lei 38/2015, de 29 de setembro, do sector ferroviario (LSF) e o Decreto 2387/2004, do 30 de
decembro, polo que se aproba o Regulamento do sector ferroviario (RSF) ou normas que as
substittan.

2. En todo caso, compre sinalar os principais aspectos da lexislacion en materia ferroviaria con
incidencia no planeamento urbanistico:

a) Cualificar como Sistema Xeral de Infraestruturas, de titularidade estatal, os terreos ocupados por
infraestruturas ferroviarias de Interese Xeral e as stUas zonas de servizo, asi como aqueles que deban
ocuparse para tal finalidade, de acordo cos estudos informativos aprobados definitivamente ou en
tramite de informacién publica, sen que o planeamento urbanistico deba incluir algunha
determinacion que impida ou perturbe o exercicio das competencias que tefia atribuidas o
Administrador de Infraestruturas Ferroviarias (ADIF).

b) Establecer nas linas ferroviarias unha zona de dominio publico, outra de proteccién e unha lifna
limite de edificacion.
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c) Definir as limitaciéons a propiedade dos terreos contidos nas devanditas zonas, con obxecto de
garantir a seguridade tanto da infraestrutura como do transporte ferroviario.

d) Requirir nas zonas de dominio publico e de proteccion, para a execucion de calquera tipo de obras
ou instalacions fixas ou provisionais, cambiar o destino das mesmas ou o tipo de actividade, e
sementar ou talar arbores, a previa autorizacién de ADIF, sen prexuizo das competencias doutras
Administracions.

e) Impedir a ambos lados da via férrea, nos terreos situados ata a lifia limite de edificacion, calquera
tipo de obra de edificacién, reconstrucién ou ampliacion, a excepcién das que resultasen necesarias
para a conservacion e mantemento das edificaciéns existentes, que tamén requiriran a autorizacion
previa por parte de ADIF ou organismo equivalente.

Artigo 72. Zonas de proteccion

1. A zona de dominio publico comprende os terreos ocupados pola explanacién da lifia ferroviaria e
unha franxa de terreo de oito (8) metros a cada lado da mesma, medida en horizontal e perpendicular
ao eixo da lifa dende a cara exterior da explanacion. Porén, no solo clasificado como urbano ou
urbanizable e, sempre que conte co planeamento mais preciso que esixa a lexislaciéon urbanistica de
aplicacion para iniciar a sua execucion, esta distancia podera verse reducida ata os cinco (5) metros.

2. A zona de proteccién esta constituida polas franxas de terreo situadas a ambos lados da lifa
ferroviaria e delimitadas, interiormente pola zona de dominio publico e, exteriormente, por unhas lifias
paralelas ao eixo da lifia que delimita, situadas a setenta (70) metros da arista exterior da explanacion
mais préxima. Porén, no solo clasificado como urbano ou urbanizable e, sempre que conte co
planeamento mais preciso que esixa a lexislacidon urbanistica de aplicacion para iniciar a sua
execucion, esta distancia podera verse reducida ata os oito (8) metros.

3. A lifa limite de edificacion esta situada a cincuenta (50) metros da cara exterior da plataforma,
medida horizontalmente a partir da mesma. Porén, nos tramos da liha que discorra por zonas
urbanas, esta distancia podera verse reducida ata os vinte (20) metros con caracter xeral.

Nos tuneles e nas lifias férreas soterradas ou cubertas con lousas non sera de aplicacién a lifia limite
da edificacion. Asemade, tampouco sera de aplicacion cando a obra a executar sexa un valado ou
peche.

CAPITULO VII
Normativa sectorial en materia de estradas

Artigo 73. Disposiciéns xerais

1. Resultaran de aplicacién, en todo caso, e prevaleceran sobre esta normativa as determinacions da
lexislacion de estradas e a sua normativa de desenvolvemento, nomeadamente, no referente a
protecciéon do dominio publico viario, segundo a clasificaciéon do solo. En todo caso, teranse en conta
as seguintes determinacions:

O g PBM DO CONCELLO DE VIANA DO BOLO
Limna

67 de 114 NU_AI_Decembro 2023

CONCELLO DE VIANA DO BOLO

Documento aprobado inicialmente por resolucién da vicepresidenta segunda

e conselleira de Medio Ambiente, Territorio e Vivenda do 23.01.2024

Asinado por: DIRECCION XERAL DE ORDENACION
DO TERRITORIO E URBANISMO

3210
=

=

Cargo: Direccion Xeral de Urbanismo
Data e hora: 23/01/2024 15:00:31

CVE: FH3ncSu1uVu9
:j[m] Verificacion: https:/sede.xunta.es/cve


https://sede.xunta.es/cve?idcve=FH3ncSu1uVu9

EA XUNTA
84 DE GALICIA

a) Eximense da esixencia de titulo habilitante municipal as obras realizadas na Rede de Estradas do
Estado por parte da Direccion General de Carreteras, mesmo ensanches de plataforma ou melloras
do trazado, obras de conservacion, acondicionamentos, camifios agricolas ou de servizo,
reordenaciéon de accesos, instalacions de apoio a vialidade invernal ou elementos funcionais da
estrada.

b) A documentacion técnica referente a actividades, construtivas ou non, recolleran as limitaciéons de
uso derivadas do ruido provocado polas estradas estatais, segundo a normativa basica estatal en
materia de ruido ou na correspondente normativa autonémica de desenvolvemento.

c) Nos treitos urbanos das estradas, a existencia da zona de dominio publico obriga a solicitar a
preceptiva autorizacion.

2. En todo caso, queda prohibido realizar calquera tipo de edificaciéns e demais construcions, por riba
ou por baixo da rasante natural do terreo, entre as estradas de titularidade estatal e a lifa limite de
edificacion, segundo establece a lexislacidn sectorial en materia de estradas.

3. Nos recuamentos de edificacion (en solos urbanos e de nucleo rural), directamente ou por
referencia a sUa representacion grafica, deben respectar, como minimo, a posicién da lifia limite de
edificacion.

4. Quedan prohibidas as parcelacions de fincas que impliquen apertura de novos accesos as estradas
de titularidade estatal ou autondmica.

5. Sera preciso, como requisito previo a obtencién do titulo habilitante municipal para actuaciéns nas
zonas de proteccidon (servidume e afeccion), obter as correspondentes autorizacions, que seran
outorgadas polo titular da estrada, previo informe do concello, en actuaciéns que se pretendan
executar:

a) En solo urbano na zona de dominio publico viario ou, fora das travesias recofiecidas como tales,
tamén na zona de servidume.

b) En solos de nucleo rural, urbanizable ou rustico: en travesias recofecidas como tales.

Igualmente, serd necesario, como requisito previo & obtencién do titulo habilitante municipal, agas
que se dispofia de acceso alternativo a través de viario doutra titularidade, obter autorizacién de
acceso, que sera outorgada polo titular da estrada, previo informe do Concello, cando as actuaciéns
se empracen en solo urbano; asi como en nucleo rural, urbanizable ou rustico, en travesias
recofiecidas como tales.

6. A clasificacion das estradas de titularidade estatal, rexerase polo disposto no artigo 2° da Lei
37/2015, do 29 de setembro, de estradas do Estado, ou norma que a substitia. A denominacién sera
a de autoestradas, autovias, estradas multicarril e estradas convencionais.
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CAPITULO ViII
Normativa sectorial en materia de augas

Artigo 74. Disposicions xerais

1. Resultaran de aplicacion, en todo caso, as determinaciéns da normativa vixente en materia de
augas, nomeadamente, as limitacions aos usos na zona inundable que se derivan do establecido
principalmente nos artigos 9 e 14 do Regulamento do Dominio Publico Hidraulico (Real Decreto
849/1986, do 11 de abril, modificados por RD 9/2008, do 11 de xaneiro, e por RD 638/2016, do 9 de
decembro) e os correspondentes da normativa propia da Demarcacion Hidrografica correspondente.

2. Asemade, no caso de que existan outros cursos fluviais ou calquera outro elemento susceptible de
consideracion como dominio publico hidraulico seralle de aplicacion a normativa da lexislacion de
augas, tendo plena vixencia as prescricions establecidas para o dominio publico hidraulico.

CAPITULO IX
Normativa sectorial en materia de contaminacion acustica e vibratoria

Artigo 75. Disposicidns xerais

1. Resultaran de aplicacion, en todo caso, as determinaciéns da normativa sectorial vixente en
materia de contaminacion acustica e vibratoria.

2. As perturbacions por ruidos e vibraciéns non excederan dos limites que estableza a normativa
vixente, sen prexuizo da aplicacion de limites mais restritivos que se establezan nestas normas para
determinados usos.

3. As servidumes acusticas declaradas deberan establecerse segundo o Decreto 106/2015, do 9 de
xullo, sobre contaminacion acustica de Galicia.

4. Para a execucion de obras e instalacions no contorno das estradas supramunicipais, establécese
como requisito previo ao outorgamento do titulo habilitante municipal, a realizacion dos estudos
necesarios para a determinacion dos niveis sonoros esperables, asi como para o establecemento das
limitaciéns a edificabilidade ou da obrigatoriedade de dispor dos medios de proteccidén acustica
necesarios, en caso de superarse os limiares recomendados, segundo o establecido na normativa

basica estatal en materia de ruido ou na correspondente normativa autonémica de desenvolvemento.

Os medios de proteccidon acustica que resulten necesarios seran executados con cargo aos
promotores dos desenvolvementos, previa autorizacién do Ministerio de Fomento, en caso de
afectaren as zonas de proteccion do viario estatal, podendo situarse na zona de dominio publico.
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: CONCELLO DE VIANA DO BOLO

TiTULO V
Ordenanzas tipo particulares

CAPITULO |
Ordenanza reguladora do solo urbano consolidado. Uso residencial. Edificacion intensiva

Seccién I. Ambito de aplicacién

Artigo 76. Ambito de aplicacion

Correspdéndese coas areas que reunan os requisitos de solo urbano consolidado segundo o
establecido na normativa vixente e cumpran as condicions de tipoloxia establecidas nesta ordenanza.

Seccion ll. Usos

Artigo 77. Usos

1. Uso principal: residencial

2. Complementarios, compatibles ou alternativos:
a) Comercial: 12

b) Oficinas

c) Recreativo: 12

d) Hoteleiro

e) Produtivo: 12

f) Almacenaxe: 12

g) Servizos urbanos: 1?2

h) Espazos libres e zonas verdes
i) Sanitario-Asistencial

j) Educativo

k) Cultural

I) Deportivo

II) Administrativo-Institucional
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m) Servizos publicos: 12 s6 no caso de ampliacion de cemiterios existentes, 22

3. Usos prohibidos: todos os demais.

Seccion lll. Condicions da edificacion
Subseccion I. Parametros sobre tipoloxia e intensidade da edificacion

Artigo 78 . Tipoloxias edificatorias

1. Vivenda en edificacion entre medianeiras en cuarteiron pechado ou aberto. Grafitada nos planos
coma 2A.

2. Poderanse admitir configuracions de vivenda colectiva en bloque aberto co fin de conseguir unha
mellor adaptabilidade funcional ou enerxética. Estas actuacions viran acompafadas da redaccién dun
Estudo de Detalle. A sua grafia nos planos sera a de 2B. Estes documentos deberan prever as
cautelas pertinentes para evitar que as novas edificacions en bloque aberto, de tres alturas, poidan
introducir solucions discordantes coa estrutura e o caracter propio dos asentamentos.

Artigo 79. Ocupacion

1. Tipo 2A: A ocupacion vira limitada polo fondo maximo existente entre medianeiras.

2. No caso de edificacion en bloque aberto, libre sobre parcela (2B), a ocupacién sera do 50% da
parcela neta. O resto da parcela debera estar adicado a zona verde ou espazo libre de titularidade
privada.

Artigo 80. Edificabilidade

1. No caso do tipo 2A, sera o resultado de aplicar sobre a totalidade da parcela neta ou edificable o
numero de plantas permitidas, coas particularidades que sobre ocupacion, condicidns de cuberta,
patios, voos e demais limitacidons e condicidéns se establecen nesta ordenanza.

2. Para as zonas do tipo 2B, parcelas en bloque, a edificabilidade maxima sera de 1,50 m2/m?

Subseccion Il. Parametros sobre parcela

Artigo 81. Parcela minima

1. A existente, sempre que permita unha edificacion axustada ao resto das condicidons urbanisticas
aplicables.

2. A efectos de parcelacion ou normalizacion de fincas, a superficie minima sera de 100 m2.
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Artigo 82. Fronte minimo de parcela

A existente sempre que permita a edificacion dunha vivenda axustada as condicions de habitabilidade
vixentes. Porén, no caso de parcelacion ou normalizacién de fincas, sera de 8 metros.

Subseccion Ill. Parametros sobre posicion da edificacion

Artigo 83. Recuamentos

1. Tipo 2A: non se esixe o establecemento de recuamentos nin separacions a lindeiros laterais, agas
indicaciéon contraria sinalada nos Planos de Ordenaciéon do Plan Basico Municipal, por lindar con
parcelas con distinta cualificacion ou clasificacién do solo ou por lindar con edificacions que presenten
fachada lateral.

Exceptlase da obriga de recuamento o caso das parcelas que dean a un espazo libre. Nestes casos
a parede lateral debera considerarse unha fachada mais.

2. Tipo 2B: As edificacidons recuaranse obrigatoriamente dos lindeiros perimetrais, agas no caso en
que exista unha medianeira nun lindeiro lateral, a que sera obrigatorio acaroarse.

3. En ambos tipos o recuamento, de existir, non sera nunca inferior a 3,00 metros.

Artigo 84. Fondo edificable

No tipo 2A, o fondo maximo sera de 14,00 metros para tédalas plantas; no 2B definirase a través do
correspondente Estudo de Detalle, que debera incluir unha analise volumétrica das parcelas
contiguas.

Subseccion V. Parametros sobre volume e forma da edificacion

Artigo 85. Numero de plantas

1. Tipo 2A: vira dada en funcion do largo da rua a que dea fronte.

Altura maxima da edificacion

Largo da rua en metros Altura maxima en plantas
en metros

Baixo + 1planta + baixo

Sete metros (7,00
cuberta ( )

Menor ou igual a seis (6)

Baixo + 2 plantas + baixo

cuberta Dez metros (10,00)

Maior de seis (6) metros

2. Tipo 2B: a altura maxima sera: baixo + 2 plantas + baixo cuberta (dez metros)
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3. A altura medirase dende a rasante da rua, no punto medio da fachada; tal medida non podera ser
sobrepasada en mais dun metro en ningun punto da dita fachada.

En parcelas cunha pendente do terreo perpendicular a alifiacion superior ao 20%, € no caso do tipo
2b, sera necesaria a realizacion dun Estudo de Detalle para adaptar as alturas en funcién da cota do
terreo mais desfavorable. Neste caso, a altura medirase dende a rasante natural do terreo e
admitirase o desdobramento da edificacion para adecuar cada un dos volumes as cotas de referencia
de cada un deles.

Artigo 86. Sotos e semisotos

Admitense sotos e semisotos coas condicions sinaladas no Anexo | do Regulamento da Lei 2/2016,
do 10 de febreiro, do solo de Galicia, aprobado polo Decreto 143/2016, do 22 de setembro.

Artigo 87. Cuberta

Adaptaranse as condiciéns xerais reguladas no Titulo lll.

Artigo 88. Corpos voados

Permitense segundo as condiciéns xerais reguladas no Titulo IlI.

Artigo 89. Chafrans

No caso do tipo 2A sera obrigatoria a realizacion de chafrans de acordo co establecido nas
disposicions xerais reguladas no Titulo Ill.

Artigo 90. Entrantes e saintes do plano de fachadas

Rexeranse polas condicions xerais reguladas no Titulo III.

Seccion IV. Condiciéns particulares

Artigo 91. Edificaciéns auxiliares

1. Permitiranse unicamente no tipo 2A.

2. Estarase ao previsto para as mesmas nas disposicions xerais reguladas no Titulo Ill atendendo, en
todo caso, as debidas cautelas de integracion ambiental.

Artigo 92. Peches

Os soares que permanezan sen edificacion, deberan realizar un muro que se axuste a alifiacion
prevista, podendo acadar os 3,00 metros de altura.
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ALINACION OFICIAL

g

max 3.00

[ TERRED INDICADO
by FOLO CONCELLO
1 OU SOAR NON EDIFICADO

~

max 3.00

Porta de acceso

CAPITULO Il
Ordenanza reguladora do solo urbano consolidado. Uso residencial. Edificacion extensiva

Seccién I. Ambito de aplicacion

Artigo 94. Ambito de aplicacion

Seran delimitadas como solo urbano residencial extensivo as areas que reunan os requisitos de solo
urbano consolidado segundo o establecido na normativa vixente e cumpran as condicions de tipoloxia

establecidas nesta ordenanza.

Seccion ll. Usos

Artigo 95. Usos

1. Uso principal: residencial unifamiliar

2. Usos complementarios, compatibles ou alternativos.
a) Comercial

b) Oficinas

c) Recreativo: 12

d) Hoteleiro

e) Produtivo: 12

f) Almacenaxe

Ofima
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g) Servizos urbanos: 12

h) Espazos libres e zonas verdes

i) Sanitario-Asistencial

j) Educativo

k) Cultural

I) Deportivo

II) Administrativo-Institucional

m) Servizos publicos: 12 s6 no caso de ampliacion de cemiterios existentes, 22

3. Usos prohibidos: todos os demais.

Secciodn lll. Condicions da edificacion
Subseccion |. Parametros sobre tipoloxia e intensidade da edificacion

Artigo 96 . Tipoloxias edificatorias

1. Vivenda unifamiliar en edificacion exenta, acaroada ou en ringleira, neste Ultimo caso a través dun
Estudo de Detalle.

2. S6 se permitira unha vivenda por parcela.

3. Sera obrigatorio acaroarse en todos os casos que exista edificacién colindante que presente
medianeira no linde e que non estea en situacion de féra de ordenacién. De existir medianeira nos
dous lindeiros, a edificacion levantarase entre ambas medianeiras en tanto sexa permitido pola
edificabilidade maxima. Se isto non fora xustificadamente posible, acaroarase polo menos a un dos
colindantes coa construcion principal, podendo situar na outra medianeira as construcions auxiliares.
De non ser posible, utilizaranse técnicas de xardineria e paisaxismo para mitigar os efectos da
medianeira sobre a nova construcién en particular e sobre o asentamento en xeral.

As edificacions colindantes poderan acaroarse cando se presenten en proxecto unitario, ou cando
exista acordo documental rexistrado entre ambalas duas propiedades. En ambos casos sera
obrigatoria a construcion simultanea ou inmediatamente sucesiva dos inmobles. Isto debera constar
na memoria xustificativa dos proxectos, aos efectos de consideralo na concesidon da preceptiva
licenza.

4. En ningun caso produciranse ringleiras que dean lugar a edificacion sen interrupcion en mais de
40,00 metros. A devandita interrupcion sera congruente cos valores de posicion e recuado da
Ordenanza correspondente.
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Artigo 97. Ocupacion

1. En configuracions illadas ou acaroadas, a ocupacion non podera superar o 50% da parcela neta.

2. A ocupacion de cada elemento non podera superar os 300 m2, de tal forma que resulte obrigado
repartir o volume total edificado en varias partes cando se pretendan construir grandes edificacions.

En posiciéns en ringleira atenderase aos parametros de recuamentos e fondo edificable que se
establezan no correspondente Estudo de Detalle.

Artigo 98. Edificabilidade

A edificabilidade maxima sobre a parcela sera de 0,50 m2/m2. En todo caso, a morfoloxia edificatoria
adecuarase as caracteristicas do asentamento.

Subseccién Il. Paréametros sobre parcela

Artigo 99. Parcela minima

A existente, sempre que permita unha edificacién axustada ao resto das condiciéns urbanisticas
aplicables. A efectos de parcelacion ou normalizacion de fincas, a superficie minima sera de 500 m2.

No caso das edificacions en ringleira, o @mbito minimo para a realizacion do Estudo de detalle sera
de 1.500 m2, non podendo producirse parcelas inferiores a 300 m2 na oportuna parcelacion.

Artigo 100. Fronte minima de parcela

A existente sempre que permita a edificacion dunha vivenda axustada as condicions de habitabilidade
vixentes. Porén, no caso de parcelacion ou normalizacion de fincas, sera de 12 metros.

Para edificacion en ringleira, a fronte minima sera de 6,00 metros para as construcions intermedias e
9,00 metros para as emprazadas nos extremos.

Subseccidn Ill. Parametros sobre posicion da edificacion

Artigo 101. Recuamentos

1. O recuamento minimo a fronte da parcela sera de 5,00 metros. Respecto do resto de lindeiros, o
recuamento sera de 3,00 metros.

2. As edificaciéns recuaranse obrigatoriamente dos lindeiros perimetrais, agas no caso en que exista
unha medianeira nun lindeiro lateral, @ que sera obrigado acaroarse.

No caso dunha nova edificacion que forme parella con outra xa edificada baixo a obriga de ocultar
parede medianeira, a nova edificacién debera adoptar o mesmo recuamento a alifiacion que a
existente, de xeito que as duas fachadas se integren nun volume comun.
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Artigo 102. Fondo edificable

Preferentemente, a construcién principal debera situarse na franxa entre a lifia limite de edificacion da
estrada ao que dea fronte e 30 metros cara o fondal da mesma, para favorecer a compacidade do
nucleo e o aforro de medios.

Subseccion IV. Parametros sobre volume e forma da edificacion

Artigo 103. Numero de plantas

1. Admitese a construcion de duas plantas (baixa e andar 1°) e baixo cuberta.

2. A altura maxima sera de 7 m, medidos desde a rasante do terreo (cota de referencia) no punto
medio da fachada. Tal medida non podera ser sobrepasada en mais dun metro en ningun punto das
fachadas.

Artigo 104. Sotos e semisotos

Admitense sotos e semisotos coas condicions sinaladas no Anexo | do Regulamento da Lei 2/2016,
do 10 de febreiro, do solo de Galicia, aprobado polo Decreto 143/2016, do 22 de setembro.

Artigo 105. Cuberta

Adaptaranse as condicions xerais reguladas no Titulo Ill.

Artigo 106. Corpos voados
Permitense de acordo coas disposicions xerais reguladas no Titulo IlI.
Artigo 107. Chafrans

Sera obrigatoria a realizacion de chafrans de acordo co establecido nas disposiciéns xerais reguladas
no Titulo 11l

Artigo 108. Soportais

Non se regulan. De existir soportais como elementos propios do asentamento, atenderase & sua
morfoloxia para favorecer o establecemento dun conxunto homoxéneo en todo o nucleo.

Artigo 109. Entrantes e saintes do plano de fachadas

Rexeranse polo establecido nas disposicidons xerais reguladas no Titulo lII.
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Seccioén IV. Condicions particulares

Artigo 110. Edificaciéons auxiliares e peches

Estarase ao previsto nas disposicions xerais reguladas no Titulo Il atendendo, en todo caso, as
debidas cautelas de integracion ambiental.

Seccién V. Normas de proteccion e adaptacion ao ambiente

Artigo 111. Normas de proteccion e adaptacion ao ambiente

1. Procurarase a preservacion do patrimonio construido tanto polo seu valor arquitecténico e
etnoléxico como polo seu valor na fisionomia do territorio histérico, tanto as edificaciéns substantivas
coma o0s as construcions ou elementos adxectivos tradicionais.

2. Os edificios, construcions e instalacions deberan responder a soluciéns construtivas, estéticas e de
relaciéon co seu entorno de calidade. A estes efectos estarase ao disposto nos artigos 43 e 91 da Lei
2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia e nos artigos 78 e 216 do Regulamento da dita lei,
aprobado por Decreto 143/2016, do 22 de setembro.

Sen prexuizo do anterior, as pezas de remate de ordenanza, cando se produza contacto co solo
rustico, coidaran especialmente a sua integracion no medio; con soluciéns acaidas en canto a muros,
medianeiras, cubertas ou tratamento da vexetacion na parcela.

3. Os edificios deberan implantarse no terreo de xeito que se integren na morfoloxia ou topografia,
sen realizar grandes transformaciéns ou alteracions negativas e, polo tanto, cos movementos de terra
estritamente precisos para acomodar o edificio e ordenar, se fose o caso, a parcela.

4. Con caracter xeral, a escala, volume, forma, os materiais de acabado e as cores deberan ser
sensibles ao lugar. En edificacion acaroada conformando rueiros ou continuos edificados, coidarase
especialmente o tratamento de paredes medianeiras que queden & vista por non estar edificado o
soar lindeiro. Prohibese expresamente deixar o ladrillo de construcion de tabiques a vista, ou
calquera outro material que non fora creado como remate final da envolvente dun edificio sen revestir
ou pintar. Prohibese o uso de chapa ondulada sen cubrir, ou deixar o material de illamento a vista.

CAPIiTULO Il
Ordenanza reguladora do solo urbano consolidado. Uso industrial e terciario
Seccion I. Ambito de aplicacion

Artigo 112. Ambito de aplicacion

Comprende esta Ordenanza as areas que reunan os requisitos de solo urbano consolidado segundo
o establecido na normativa vixente, con uso industrial ou terciario.
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Seccion Il. Usos

Artigo 113. Usos

1. Uso principal: industrial e/ou terciario.
2. Usos complementarios, compatibles ou alternativos:

a) Residencial unifamiliar, unicamente para garda e custodia das actividades industriais ou terciarias
dentro da propia parcela, cun maximo dunha vivenda por parcela e 150 m2 construidos.

b) Comercial: 22

c) Oficinas

d) Recreativo

e) Hoteleiro

f) Servizos Urbanos: todas.
g) Espazos libres: todas.

h) Cultural

i) Deportivo

j) Administrativo-Institucional
k) Servizos publicos: 22

3. Usos prohibidos: os restantes usos e categorias.

Seccion lll. Condicions da edificaciéon
Subseccion |. Parametros sobre tipoloxia e intensidade da edificacion

Artigo 114. Tipoloxias edificatorias

Edificacion de caracter illado, acaroado ou en ringleira. No caso de existir medianeiras edificadas
nalgunha das parcelas laterais contiguas, a nova construcién debera acaroarse obrigatoriamente a
elas. Asi mesmo, dous propietarios poderan, mediante acordo, realizar edificacidons acaroadas.

Artigo 115. Ocupacién

O 70% da parcela. Baixo rasante podera ocuparse o 100% da parcela agas o recuamento as
alifacions.
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Artigo 116. Edificabilidade

A edificabilidade maxima sobre parcela sera de 1 m2/m2.

Subseccién Il. Parametros sobre parcela

Artigo 117. Parcela minima

A existente, sempre que permita unha edificacién axustada ao resto das condiciéns urbanisticas
aplicables.

A efectos de parcelacion ou normalizacion de fincas, a superficie minima sera de 500 m2.

Artigo 118. Fronte minima de parcela

A existente sempre que permita unha construcion axustada as condicions técnicas que resulten
aplicables. Porén, no caso de parcelaciéon ou normalizacion de fincas, sera de 12 m.

Subseccién Ill. Parametros sobre posicion da edificacion

Artigo 119. Recuamentos

O recuamento minimo respecto de lindeiro frontal sera de 5,00 metros, agas no caso da existencia
dunha medianeira que obrigara a acaroarse @ mesma para facilitar a integraciéon ambiental do
conxunto edificado. Nos lindeiros laterais e posterior sera de 5,00 metros e, como minimo, a metade
da altura de cornixa da edificacion.

O recuamento lateral podera eliminarse cando as edificacions en parcelas contiguas queden
acaroadas en toda a sua lonxitude, esixindose o compromiso formal dos propietarios e constituindo a
garantia necesaria perante o concello de construciéon simultanea.

No seu caso, a zona onde se sitle a area de servizo e aparcadoiro obrigara a que a edificacion
industrial tefia un recuamento minimo de 12,00 metros respecto do lindeiro onde se atope.

Artigo 120. Fondo edificable

Non se regula.
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Subseccion IV. Paréametros sobre volume e forma da edificacion

Artigo 121. Numero de plantas

A altura maxima sera de 10 m, medidos desde a rasante do terreo (cota de referencia) no punto
medio da fachada. Tal medida non podera ser sobrepasada en mais dun metro en ningin punto das
fachadas.

Excepcionalmente, podera excederse a dita altura cando as caracteristicas especificas da actividade,
debidamente xustificadas, o fagan imprescindible.

Artigo 122. Sotos e semisotos

Permitese a construcion de planta soto e semisoto, coas limitacions establecidas no anexo | do
Regulamento da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia, aprobado polo Decreto 143/2016,
do 22 de setembro.

Artigo 123. Cuberta

As cubertas poderan optar por unha configuracion adaptada aos procesos produtivos, tendo en conta
tamén a sua e integracion paisaxistica.

A altura maxima de cumio sera, en todo caso, de 3,60 metros.

Artigo 124. Corpos voados

Rexeranse polo establecido nas disposicions xerais reguladas no Titulo III.

Artigo 125. Chafrans

Non se regula.

Artigo 126. Soportais

Non se regulan.

Artigo 127. Entrantes e saintes do plano de fachadas

Rexeranse de acordo co establecido nas disposicions xerais reguladas no Titulo IlI.

Seccion IV. Condiciéns particulares

Artigo 128. Condiciéns particulares

En zonas de solo urbano consolidado de uso industrial-terciario dominante ou hexemonico,
procurarase acadar conxuntos homoxéneos e unitarios.

O arboredo, preferentemente de especies non invasoras, sera usado como axente minimizador dos
impactos visuais negativos que se produzan como consecuencia dos procesos industriais.
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Os proxectos de obra especificaran o tratamento vexetal dentro das parcelas.

Evitaranse superficies metalicas susceptibles de xerar brillos, pois aumentarian a visibilidade do
conxunto a longas distancias. Para evitar tal efecto compre elixir materias e cores que suavicen o
contraste coa contorna, empregando como referencia a Guia de cor e materiais para a Grande Area
Paisaxistica correspondente.

Artigo 129. Peches

Estarase ao previsto nas disposicions xerais reguladas no Titulo Ill atendendo, en todo caso, as
debidas cautelas de integracion ambiental.

Motivadamente poderan autorizarse peches que non se axusten as condiciéns sinaladas, vinculados

a instalaciéns industriais debidamente autorizadas conforme a lexislacion sectorial que resulte de
aplicacion.

Artigo 130. Aparcadoiros

Cada parcela debera resolver de forma interna o estacionamento de vehiculos. Para tal fin, os
aparcamentos poderanse resolver baixo rasante, podendo ocupar a totalidade da parcela, agas o
recuamento as alifiacions e sen poder sobrepasar a rasante natural do terreo.

Asemade, os aparcamentos poderan dispofierse na cuberta do edificio.
As zonas non utilizadas como aparcadoiro deberan quedar axardinadas.

Autorizase o uso de garaxe-aparcadoiro de forma mancomunada. En ningudn caso se poderan
contabilizar prazas na via publica.

Artigo 131. Ramplas de acceso de vehiculos

Cando polo desnivel do terreo fora preciso establecer ramplas de acceso no interior da parcela, estas
disporan dun espazo horizontal de espera de tres (3) metros de largo e cinco (5) metros de fondo. A
pendente das ramplas en tramos rectos non sera superior ao 16% ni ao 12% en tramos curvos. O
largo minimo das ramplas sera de tres (3) metros, co axuste necesario nas curvas e o seu radio de
curvatura, que medido dende o eixe, sera superior a seis (6) metros.

Seccién V. Normas de proteccion e adaptacion ao ambiente

Artigo 132. Normas de proteccion e adaptacion ao ambiente

As construcions industriais ou comerciais atenderan a introducir formas contextualizadas na lina xeral
das construcions do arredor.

Realizarase unha analise dos bordos perimetrais, establecendo as oportunas areas de transicion e
amortecemento entre a zona industrial e as areas con valor paisaxistico ou zonas poboadas.
Potenciarase o establecemento de relacions fisicas e funcionais que favorezan a permeabilidade do
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espazo industrial e garantan a continuidade cos espazos adxacentes. Procurarase unha continuidade
cos elementos existentes na sua contorna.

Deben coidarse os limites do poligono contra o solo rustico, para evitar que a transicion se produza
nas partes traseiras de parcelas de uso industrial, sen as oportunas medidas de integracion.

Utilizaranse pantallas vexetais para ocultar ou fragmentar elementos de gran impacto ambiental ou de
gran tamafio. Para elo empregaranse especies arboreas e arbustivas, preferentemente autdctonas de
diferente porte.

Minimizaranse os movementos de terras necesarios. As instalacidons e edificacidons adaptaranse a
topografia, que debe ser empregada como un factor de integracion.

Consideraranse como fachadas, e como tales deberan ser tratados, tédolos paramentos que
constitian o peche das construcidons. Permitense os revocos obrigandose ao seu mantemento
permanente en bo estado de conservacion.

As construcions complementarias da actividade deberan ofrecer un nivel de acabado de igual
calidade ao da instalacion principal.

Os roétulos ou letreiros de identificacion utilizaran materiais de calidade e acabado adecuados para o
seu correcto mantemento. Prohibense os luminosos que produzan cegamento ou que podan afectar
as persoas ou animais.

Os espazos libres de edificacion deberan tratarse con pavimentos adecuados ou axardinamento que
delimite o seu uso especifico, e manterse en perfecto estado de limpeza e uso.

En calquera caso adoptaranse as cautelas da normativa vixente en materia de Paisaxe, e teranse en
conta as recomendaciéons da Guia de Cor da Xunta.

CAPITULO IV
Ordenanza reguladora do solo destinado a equipamentos

Seccién I. Ambito de aplicacion

Artigo 133. Ambito de aplicacion

Comprende os terreos nos que se desenvolven as diferentes actividades destinadas a satisfacer as
necesidades da cidadania, distinguindose as categorias contempladas no Anexo | do Regulamento
da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia, aprobado polo Decreto 143/2016, do 22 de
setembro.
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Seccion Il. Usos

Artigo 134. Usos

1. Uso principal: dotacional de equipamentos (sanitario-asistencial, educativo, cultural, deportivo,
administrativo-institucional), servizos publicos, dotacional multiple, relixioso, mortuorio, outros usos
dotacionais ou calquera outro incluido no Anexo | do Regulamento da Lei do solo de Galicia.

2. Usos complementarios ou compatibles.
a) Residencial, exclusivamente para vivenda destinada a garda, custodia ou mantemento.
b) Uso aparcadoiro, para cubrir a demanda en funcién do equipamento creado.

3. Usos prohibidos: todos os demais.

Seccion lll. Condicions da edificacion

Artigo 135. Condiciéns xerais da edificacion

1. Os equipamentos publicos procuraran a sua integracion na ordenaciéon da zona na que se insiran,
podendo adaptarse as condicions de edificaciéon, estandares e programas correspondentes a sua
lexislacion especifica.

Cando as condicidons de uso e funcionalidade dunha determinada edificacién esixan un volume
desproporcionado e féra de escala en relacién & volumetria das construcions do asentamento, este
debera descomporierse en varios volumes co fin de procurar unha maior integracién no medio. En
todo caso, deberanse adoptar as medidas correctoras necesarias para garantir o minimo impacto
visual sobre a paisaxe e a minima alteracion do relevo natural dos terreos. O peche debera ser
tratado coma un elemento mais da construcion.

En parcelas cunha pendente do terreo perpendicular a alifiacion superior ao 20% sera necesaria a
realizacion dun Estudo de Detalle para adaptar as alturas en funcion da cota do terreo mais
desfavorable.

2. Os equipamentos privados someteranse as condiciéns da ordenanza que resulte aplicable na zona
onde estean emprazados.

3. Os espazos vacantes de edificacion destinaranse a resolver as necesidades de aparcamento, de
acceso viario e, en xeral, a espazos axardinados ou peonis.
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CAPIiTULO V
Ordenanza reguladora do solo destinado a infraestruturas de redes de servizos

Seccién I. Ambito de aplicacion

Artigo 136. Ambito de aplicacion

Comprende os terreos onde se situen as redes, instalaciéns e espazos asociados, destinados a
prestacion de servizos urbanisticos, como son os de captacion, almacenamento, tratamento e
distribucion de auga, saneamento, depuracién e reutilizacion de augas residuais, recollida, depésito e
tratamento de residuos, subministracion de gas, enerxia eléctrica, telecomunicacions e demais
servizos esenciais ou de interese xeral.

Seccion ll. Usos

Artigo 137. Usos

1. S6 se permitiran os usos propios ou directamente vinculados coa instalacién ou servizos de que se
trate. Excepcionalmente admitirase o uso de vivenda con destino & garda da instalacion.

2. As construcions, instalacions e en xeral o uso do solo afectado por estes elementos deberan
axustarse as determinaciéns das diferentes normativas sectoriais que lles sexan de aplicacion.

Seccioén lll. Condicions da edificacion
Subseccion I. Parametros sobre tipoloxia e intensidade da edificacion

Artigo 138. Tipoloxias edificatorias

1. As instalaciéns teran unha configuracion adaptada a sua funciéon concreta, procurando, no posible,
a sUa harmonizaciéon coa ordenanza residencial, industrial, comercial ou de nucleo rural na que se
encadre.

2. Con caracter xeral, proxectaranse edificios de tipoloxia exenta ou illada. Porén, sera obrigatorio
acaroarse as medianeiras existentes.

3. Atipoloxia buscara a sua integracion coa ordenanza residencial, industrial, comercial ou de nucleo
rural na que se encadre.

Artigo 139. Ocupacion

A ocupacién maxima non podera ser superior ao 50% da parcela.
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Artigo 140. Edificabilidade

Sera o resultado de aplicar sobre a totalidade da parcela neta ou edificable o nimero de plantas
permitidas, coas particularidades que sobre ocupacion, condiciéns de cuberta, recuados e demais
limitaciéns e condicidns se establecen nesta ordenanza.

Subseccién Il. Parametros sobre parcela

Artigo 141. Parcela minima

A existente, sempre que permita unha edificacion axustada ao resto das condicions urbanisticas
aplicables.

A efectos de parcelacion ou normalizacion de fincas, a superficie minima sera de 100 m2.

Artigo 142. Fronte minima de parcela

A existente sempre que permita unha construcion axustada as condicions técnicas aplicables. Porén,
no caso de parcelacion ou normalizacion de fincas, sera de 3 m.

Subseccion IV. Parametros sobre posicion da edificacion

Artigo 143. Recuamentos

Con caracter xeral, 3,00 metros a lindeiros e 5,00 a alifiacién, agas que exista unha medianeira na
parcela lindeira, caso no que sera obrigatorio acaroarse.

Artigo 144. Fondo edificable

Non se esixe.

Subseccion V. Parametros sobre volume e forma da edificacion

Artigo 145. Numero de plantas

Duas plantas (B+1P+BC). Permitiranse 3 de existir unha medianeira a que sexa obrigado acaroarse.

Artigo 146. Sotos e semisotos

Non se regulan.

Artigo 147. Cuberta

Non se regulan.
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Artigo 148. Corpos voados

Por regra xeral non se permiten. Nas parcelas incluidas en solo urbano intensivo permitense coas
condicions xerais reguladas no Titulo III.

Artigo 149. Chafrans

Nas parcelas inseridas en solo urbano intensivo sera obrigatoria a realizacion de chafrans.

Artigo 150. Soportais

Non se regulan.

Artigo 151. Entrantes e saintes do plano de fachadas

Rexeranse polo establecido nas disposicions xerais reguladas no Titulo Ill.

Seccién V. Normas de proteccion e adaptacion ao ambiente

Artigo 153. Normas de proteccion e adaptacion ao ambiente

1. Tédalas instalaciéns de infraestruturas de servizos poderan dar lugar a imposicion de servidumes e
proteccions de acordo coa lexislacion sectorial en uso, asi como coa regulacion especifica que en
cada caso lle fora de aplicacién. En todo caso, teranse en conta as bandas de proteccion e
servidumes sinaladas nos planos correspondentes.

Nos ambitos de protecciéon de patrimonio cultural as infraestruturas de servizos deberan adoptar
formas que sexan congruentes no ambito do ben patrimonial e non supofian unha agresién ambiental,
visual ou paisaxistica que poidan desvirtuar o elemento protexido.

Adoptaranse as medidas necesarias para a integracion ambiental de edificios asociados. Tanto os
edificios de servizo como o0 seu mobiliario de sinalizacion e iluminacion desefiaranse de xeito que se
integren da mellor maneira posible na contorna onde se situan, tanto en canto a localizacién, volume
e estética como a tratamento cromatico.

Conservarase o valor patrimonial das tramas viarias de raiz histérica cunha integraciéon harmonica na
paisaxe. Asegurarase a conservacién das corredoiras e rueiros tradicionais, asi como dos muros
tradicionais asociados a estes, tanto en solo de nucleo rural como en solo rustico.

Os sistemas de luminarias empregados nas infraestruturas planificaranse de xeito que reduzan a
contaminacion luminica e tendo en conta criterios de integracion paisaxistica, como cor, intensidade,
distribucion ou ritmo.
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CAPITULO VI
Ordenanza reguladora do solo destinado a infraestruturas de comunicaciéns

Seccién I. Ambito de aplicacion

Artigo 154. Ambito de aplicacion

Enténdese por infraestruturas de comunicacion aquelas destinadas a conexion urbana e a
comunicacioén interurbana, tales como viario e aparcadoiros, aeroportos, ferrocarris, estradas,
camifios e infraestruturas relacionadas co transporte individual ou colectivo.

Seccion ll. Usos

Artigo 155. Usos

1. Uso principal: dotacional de infraestruturas de comunicacién (viario, aeroportuario, ferroviario,
fluvial e portuario).

2. Usos complementarios, compatibles ou alternativos:
a) Comercial: 22 na categoria de estacions de servizo e subministraciéon de carburante
b) Servizos urbanos.

¢) Aqueles que poidan servir de apoio a devandita infraestrutura de comunicacion, en especial, zonas
de aparcadoiro, espazos libres, infraestruturas de redes de servizos, etc.

d) Os establecidos nos proxectos das terminais de transporte, logo do informe favorable da
administracion competente na materia.

A sua implantacion, requirira dun estudo previo sobre a incidencia no trafico preexistente e sobre as
medidas que se deban establecer para garantir a seguridade de circulacion de persoas, vehiculos e
mercadorias.

No subsolo dos terreos cualificados con esta ordenanza, de tipo rede viaria para o transporte, poden
admitirse uso dotacional de servizos urbanos, de aparcadoiros e de equipamentos de titularidade
publica.

A infraestrutura de comunicacion podera acoller, coas limitacidons impostas pola lexislacion sectorial
correspondente, a implantacion de infraestruturas de servizo como abastecemento de auga,
saneamento, electricidade, etc. que preferiblemente se desenvolveran baixo rasante, agas casos
excepcionais e amplamente xustificados.

3. Usos prohibidos: todos os demais.
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Seccion lll. Condiciéns da edificacion
Subseccion I. Condiciéns xerais

Artigo 156. Condicions xerais

1. A rede de comunicacion viaria outorgara prioridade ao trafico rodado en base a criterios de
seguridade, racionalidade e eficiencia.

2. As estradas e lifias férreas estaran suxeitas as limitacions da lexislacion sectorial e as disposicions
que, no seu caso, impofa a administracion titular.

Subseccion Il. Parametros sobre tipoloxia e intensidade da edificacion

Artigo 157. Tipoloxias edificatorias

1. Con caracter xeral proxectaranse edificios de tipoloxia exenta ou illada.

2. Se as condicidons da parcela ou os elementos preexistentes fosen tales que aconsellen un
acaroamento nalgunha das suas fachadas a prol da mellora ambiental, non se impedira tal
circunstancia.

Artigo 158. Ocupacion

O 50% da parcela.

Artigo 159. Edificabilidade

Sera o resultado de aplicar sobre a totalidade da parcela neta ou edificable o numero de plantas
permitidas, coas particularidades que sobre ocupacion, condicidons de cuberta, patios, voos e demais
limitaciéns e condicidns se establecen nesta ordenanza.

Sen prexuizo do anterior, a edificabilidade maxima non pode superar os 1,5 m2/m2.

Subseccion Ill. Parametros sobre parcela

Artigo 160. Parcela minima

A existente, sempre que permita unha edificacién axustada ao resto das condicidns urbanisticas
aplicables.

A efectos de parcelacion ou normalizacion de fincas, a superficie minima sera de 300 m2.

Artigo 161. Configuracion esixible da parcela

A parcela edificable tera unha forma tal que permita inscribir nela un circulo de 8 metros de diametro.
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Artigo 162. Fronte minima de parcela

A existente sempre que permita unha construcion axustada as condicions técnicas aplicables. Porén,
no caso de parcelacién ou normalizacion de fincas, sera de 8 m.

Subseccion IV. Parametros sobre posicion da edificacion

Artigo 163. Recuamentos

Con caracter xeral, 3,00 metros a lindeiros e 5,00 metros da alifiacion, agas que exista unha
medianeira na parcela lindeira, caso no que sera obrigatorio acaroarse, sen prexuizo da normativa
sectorial aplicable.

Artigo 164. Fondo edificable

Non se esixe.

Subseccion V. Parametros sobre volume e forma da edificacion

Artigo 165. Numero de plantas

Duas plantas (B+1P+BC) . Permitiranse 3 de existir unha medianeira & que cumpra acaroarse.

Excepcionalmente, e cando as condiciéns da actividade o requiran, poderase exceder esta altura de
xeito xustificado .

Artigo 166. Sotos e semisotos

Permitiranse de acordo co indicado no Regulamento da Lei do Solo e sen sobrepasar a rasante
natural do terreo.

Artigo 167. Cuberta

As cubertas poderan optar por unha configuracion adaptada a sua funcién concreta, procurando unha
axeitada integracion paisaxistica . A altura maxima de cumio sera en todo caso de 3,60 metros.

Artigo 168. Corpos voados

Non se permiten, agas nas parcelas inseridas no solo urbano intensivo, nas condicions establecidas
nas disposicions xerais reguladas no Titulo Ill.

Artigo 169. Chafrans

Nas parcelas inseridas en solo urbano intensivo sera obrigatoria a realizacion de chafrans.
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Artigo 170. Soportais

Non se regulan.

Artigo 171. Entrantes e saintes do plano de fachadas

Rexeranse polo establecido nas disposicions xerais reguladas no Titulo IlI.

Seccioén IV. Condicions particulares

Artigo 172. Condiciéns particulares en solo urbano e nucleo rural

1. En solo urbano e nudcleo rural as infraestruturas de comunicacion comprenden o espazo confinado
polas alifacions ou, no seu caso, por outros sistemas.

Nas zonas pertencentes ao sistema viario non poderan autorizarse obras ou instalaciéns que non
estean directamente vinculadas ou que non presten servizo a rede viaria, como poidan ser as
instalaciéns de sinalizacioén, organizacién do trafico, iluminacion, etc.

2. Na zona de transito peonil e nas bandas axardinadas poderan ademais incluirse os elementos de
mobiliario urbano ao servizo do pedn, asi como a plantacion de arboredo e vexetacion arbustiva. Con
caracter puntual, podera autorizarse a instalacion de casetas ou quioscos. A colocacién destes
elementos seguira criterios tendentes a facilitar o trafico peonil e en calquera caso debera cumprir os
criterios de accesibilidade expostos na lexislacién sectorial en materia de accesibilidade e supresion
de barreiras.

3. En ambitos de uso global residencial que incorporen o sistema viario recoméndase plantar
arboredo cando o largo da beirarria sexa igual ou superior a 2,50 metros.

4. Baixo rasante de todas as partes anteriormente descritas, autorizaranse as obras de instalaciéns e
redes de servizos urbanos, asi como a construcion de aparcadoiros de titularidade publica. Os
contedores de residuos solidos urbanos poderan permanecer en superficie, sempre que conten coas
debidas proteccions de integracion ao ambiente.

5. As construcions, instalacions e en xeral o uso do solo afectado polos elementos que comprenden
as infraestruturas de comunicacion deberan axustarse as determinacions das diferentes normativas
sectoriais que lles sexan de aplicacion.

6. As reserva de prazas de aparcamento seran as establecidas nas normas de uso en funcién do
destino da parcela. En ningun caso sera inferior a unha praza cada 200 metros construidos.

Artigo 173. Condiciéns particulares en solo rustico

O acabado das construciéns, os valados, peches e cubertas, se as houbese, debera respectar as
normas de adaptacién ao ambiente no que se atope.
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Cando a rede de mobilidade sostible se integre nas infraestruturas de comunicacion, debera
establecerse a separacioén entre o trafico desta e o trafico motorizado mediante calzadas claramente
diferenciadas.

Aos efectos de ampliacién e mellora de viais de sistema local para o transito rodado en solo rustico
considérase unha seccion transversal cun largo minimo de 8,00 m. En calquera caso evitarase a
desaparicion dos elementos conformadores da paisaxe do medio rural.

Seccién V. Normas de proteccion e adaptacion ao ambiente

Artigo 174. Normas de proteccion e adaptacion ao ambiente

A execucion directa de obras nas zonas de afeccion das estradas debera ser obxecto de solicitude
individual e tramitacion independente ante a Administracion titular, en base aos respectivos proxectos
de edificacién, accesos e urbanizacion, unha vez superada a tramitacién dos instrumentos
urbanisticos que en cada caso sexan exixibles.

A execucion das obras de infraestruturas de servizos tales como abastecemento, rede de
saneamento, pluviais, etc., a excepcion das existentes, realizaranse de ser posible féra da zona de
dominio publico das estradas. Previamente, sera precisa a correspondente autorizacion ou, no seu
caso, informe vinculante da Administracion titular.

Cando a normativa sectorial 0 esixa, as novas construcidons proximas as estradas, existentes ou
previstas, deberan contar con autorizacion previa de accesos por parte do titular da estrada, e, no seu
caso, efectuar o estudo correspondente a determinacién dos niveis sonoros esperables.

CAPIiTULO VII
Ordenanza reguladora do solo destinado a espazos libres e zonas verdes

Seccion I. Ambito de aplicacion

Artigo 175. Ambito de aplicacion

Comprende o conxunto de espazos destinados a garantir o lecer da poboacion, mellorar as
condiciéns ambientais, asi como protexer as areas naturais que o requiran.

As zonas verdes e espazos libres, asi como os campos de festa e as areas recreativas sinalanse nos
correspondentes Planos de Ordenacion.
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Seccion Il. Usos

Artigo 176. Usos

1. O réxime de usos para o espazo libre debe favorecer o lugar de encontro, o goce da natureza e o
espazo de relacion entre as persoas.

2. Uso principal: dotacional de espazos libres e zonas verdes.
3. Usos complementarios ou compatibles:

a) No interior dos espazos libres e das zonas verdes publicos poderan permitirse usos que resulten
compatibles e complementarios coa sua finalidade ao servizo da colectividade, sen que poidan
admitirse utilizaciéns que excluan ou limiten o seu uso publico. Neste senso sé se permitiran
pequenas instalacions para uso recreativo, deportivo, de hostalaria e quioscos.

b) Cando asi se xustifique, por motivos de necesidade, admitirase a instalacion de infraestruturas de
servizo, preferiblemente baixo rasante ou, no caso de implantacion en superficie, con medidas
correctoras de caracter ambiental (ocultacion, mimetizacion, etc.).

c¢) Os aparcadoiros publicos soterrados, nos termos establecidos na normativa urbanistica.

4. Usos prohibidos: todos os demais.

Seccion lll. Condicions da edificacion

Artigo 177. Condiciéns xerais

1. As zonas verdes e espazos libres de uso publico deberan estar convenientemente urbanizadas
coas suUas correspondentes sendas peonis, camifios, escaleiras e acondicionamento vexetal, asi
como dotadas de iluminacién publica, rede de sumidoiros e abastecemento de augas necesarios para
o seu funcionamento e conservacion e de mobiliario urbano adecuado consonte o tipo de espazo
libre.

2. Nas zonas verdes e espazos publicos empregaranse, salvo que non sexa viable, especies vexetais
autoctonas e plantaranse arbores nun numero axeitado ao espazo no que se localicen e aos usos
publicos previstos. Sempre que sexa posible, conservarase o arborado de interese historico, especies
autoctonas e exemplares de gran porte. Buscarase un desefio de calidade para estas zonas, que
aplique as técnicas mais recentes da arquitectura paisaxistica.
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Subseccion |. Parametros sobre tipoloxia e intensidade da edificacion

Artigo 178. Ocupacion

A superficie maxima por instalacion sera de 200 m2 cunha ocupacion maxima sobre rasante para a
totalidade de usos admitidos compatibles co espazo libre que non podera superar o 5% preceptivo,
de conformidade co artigo 70 do Regulamento da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia,
aprobado polo Decreto 143/2016, de 22 de setembro.

Os parques e areas recreativas poderan admitir instalacions deportivas ou culturais descubertas ou
prazas de aparcadoiro cando a sua superficie sexa superior a 5.000 m2. Neste caso, a superficie
ocupada de solo non excedera do 15% da superficie total do espazo libre.

Artigo 179. Edificabilidade

Non se regula

Subseccién Il. Paréametros sobre parcela

Artigo 180. Parcela minima

Non se regula

Artigo 181. Fronte minima de parcela

Non se regula.

Subseccion Ill. Parametros sobre posicion da edificacion

Artigo 182. Recuamentos

Non se regula

Artigo 183. Fondo edificable

Non se regula.

Subseccion V. Parametros sobre volume e forma da edificacion

Artigo 184. Numero de plantas

Planta baixa

} ﬁu e ] PBM DO CONCELLO DE VIANA DO BOLO
D Lima

94 de 114 NU_AI_Decembro 2023

CONCELLO DE VIANA DO BOLO

Documento aprobado inicialmente por resolucién da vicepresidenta segunda

e conselleira de Medio Ambiente, Territorio e Vivenda do 23.01.2024

Asinado por: DIRECCION XERAL DE ORDENACION

DO TERRITORIO E URBANISMO
Cargo: Direccion Xeral de Urbanismo

Data e hora: 23/01/2024 15:00:31

CVE: FH3ncSu1uVu9
[w] Verificacién: https:/sede.xunta.es/cve

EIE%T =
b a


https://sede.xunta.es/cve?idcve=FH3ncSu1uVu9

B XUNTA
yed DE GALICIA

Artigo 185. Sotos e semisotos

No seu caso atenderan as condiciéns indicadas nas disposiciéns xerais reguladas no Titulo IIl.

Artigo 186. Cuberta

Estarase ao disposto nas disposicions xerais reguladas no Titulo IlI.

Artigo 187. Corpos voados

Estarase ao disposto nas disposicions xerais reguladas no Titulo Ill.

Artigo 188. Chafrans

Estarase ao disposto nas disposicions xerais reguladas no Titulo Ill.

Artigo 189. Soportais

Estarase ao disposto nas disposicions xerais reguladas no Titulo IIl.

Artigo 190. Entrantes e saintes do plano de fachadas

Estarase ao disposto nas disposicions xerais reguladas no Titulo Ill.

Seccién IV. Condiciéons particulares

Artigo 191. Condiciéns particulares

1. Na localizacién dos espazos libres e as zonas verdes, terase en conta a proximidade a nucleos de
poboacion, a morfoloxia dos terreos e os espazos con valor natural e cultural existentes na contorna.
Promoveranse estas areas nas zonas lindeiras as canles co fin de protexer a marxe, asi como os
ecosistemas de ribeira .

2. Teran o tamano suficiente para favorecer a transicion entre diferentes usos.

3. No seu acondicionamento, primara a recuperacion das zonas degradadas, procurarase evitar o
movemento de terras e os solos pavimentados. Evitarase ocultar elementos importantes, como sinais
ou bens patrimoniais, ou entorpecer os accesos.

4. Manterase a vexetacion existente de maior porte e mellor conservada e procurarase a eliminacion
das especies exoticas con caracter invasor. As novas especies a incorporar seran preferentemente
autoctonas, ou variedades de xardineria adaptadas a zona, evitandose aquelas que podan afectar ao
benestar poboacién.

Procurarase a sua conexién con outros espazos libres e zonas verdes mediante vias ou sendas
peonis e ciclistas.
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O desefio das zonas verdes debera dar prioridade & satisfaccion das necesidades da poboacion,
dotando estas areas dos axeitados elementos naturais, ornamentais e de mobiliario urbano, e
separando as zonas de estancia e as areas de xogo das sendas e dos carris para bicicletas.

As areas incluidas como de espazo libre que tefian a clasificacion de solo rustico respectaran o medio
natural.

Os corredores verdes incorporaran no seu percorrido areas de espazos libres, equipamentos,
itinerarios peonis e en xeral transporte non motorizado que poderan integrarse nos Plans Especiais
que se podan desenvolver.

As zonas verdes admitiran o cultivo horticola tutelado polo concello para actuaciéns de indole
educativo, cultural ou social.

A urbanizacion dos espazos libres debera ter en conta as disposicidons normativas en materia de
ruido, accesibilidade e supresion de barreiras arquitectonicas.

Seccion V. Normas de proteccion e adaptacion ao ambiente

Artigo 192. Normas de proteccion e adaptacion ao ambiente

De producirse ampliacions do espazo libre axustaranse no seu trazado e xardinaria a da area obxecto
de ampliacion.

Nos espazos libres conservaranse as masas arbodreas existentes e os exemplares de especies
vexetais autéctonas, sempre que non resulten incompatibles coas instalaciéons previstas.

Como condiciéns de proteccion destes espazos procurarase que calquera intervencion neles cumpra
as seguintes determinacions:

a) O axardinamento nos espazos libres, zonas verdes e zonas libres de edificacion acometerase con
especies adaptadas as condicions ambientais existentes, debendo ser preferiblemente especies
autoctonas ou de grande arraigo na paisaxe, evitando as especies invasoras.

b) Nas plantaciéns sobre beirarrias, deberan preversealcorqueso suficientemente amplos para
garantir a supervivencia da plantacién no seu meirande desenvolvemento.

c) No caso de pavimentar, recoméndase a utilizacién de pavimentos filtrantes que permitan unha
axeitada drenaxe do solo.

d) A eleccién do mobiliario urbano (bancos, papeleiras, luminarias), sera acorde coas caracteristicas
edificatorias existentes, debendo procurar a sua integracion na paisaxe urbana.

O g PBM DO CONCELLO DE VIANA DO BOLO
Limna

96 de 114 NU_AI_Decembro 2023

CONCELLO DE VIANA DO BOLO

Documento aprobado inicialmente por resolucién da vicepresidenta segunda

e conselleira de Medio Ambiente, Territorio e Vivenda do 23.01.2024

Asinado por: DIRECCION XERAL DE ORDENACION

3210
=

DO TERRITORIO E URBANISMO

Cargo: Direccion Xeral de Urbanismo
Data e hora: 23/01/2024 15:00:31

CVE: FH3ncSu1uVu9
:j[m] Verificacion: https:/sede.xunta.es/cve

=


https://sede.xunta.es/cve?idcve=FH3ncSu1uVu9

EA XUNTA
84 DE GALICIA

CAPITULO ViII
Ordenanza reguladora do solo de nucleo rural tradicional

Seccién I. Ambito de aplicacion

Artigo 193. Ambito de aplicacion

1. Seran delimitadas como solo de nucleo rural tradicional as areas que reldnan os requisitos de solo
de nucleo rural segundo o artigo 33 do Regulamento da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de
Galicia, aprobado polo Decreto 143/2016, do 22 de setembro, e cumpran as condicions para seren
categorizadas como tradicional segundo o artigo 34.1.a) do mesmo.

2. Esta ordenanza aplicarase tamén de xeito subsidiario as delimitaciéns de nucleo rural sen
asignacion de ordenanza, que presenten un grao de consolidacion maior do 50%.

Seccion ll. Usos

Artigo 194. Usos

1. Uso principal: residencial unifamiliar
2. Usos complementarios, compatibles ou alternativos:

a) Considéranse como complementarios os usos terciarios ou produtivos, actividades turisticas e
artesanais, pequenos talleres, invernadoiros e equipamentos, asi como aqueles que garden relacion
directa cos tradicionalmente ligados ao asentamento rural de que se trate ou que dean resposta as
necesidades da poboacion residente neles.

b) Comercial: 12

c¢) Oficinas

d) Recreativo: 12

e) Hoteleiro

f) Produtivo: 12

g) Almacén: 12

h) Servizos urbanos: 12

i) Espazos libres e zonas verdes
j) Sanitario-Asistencial

k) Educativo

I) Cultural
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II) Deportivo

m) Administrativo-Institucional

n) Servizos publicos:, 1%, s6 no caso de ampliacion de cemiterios existentes., 22
3. Usos prohibidos: todos os demais.

4. A lexislacion de estradas recofiece como treitos urbanos nos solos de nucleo rural, aquelas zonas
que fosen reconecidas como tal via informe no instrumento de planeamento, ou via expediente de
delimitacidon especifico. Neses casos para a determinacion dos usos permitidos na zona de dominio
publico deberase cumprir a lexislacion sectorial en materia de estradas.

Secciodn lll. Condicions da edificacion
Subseccion |. Parametros sobre tipoloxia e intensidade da edificacion

Artigo 195. Tipoloxias edificatorias

1. Vivenda unifamiliar en edificacion illada ou acaroada. S6 se permitira unha Unica vivenda por
parcela.

2. As construcions destinadas a albergar os usos compatibles procuraran manter as condicions
ambientais do nucleo, a morfoloxia do asentamento e a tipoloxia das edificacions do lugar.

3. As edificacions colindantes poderan acaroarse cando se presenten en proxecto unitario, ou cando
exista acordo documental rexistrado entre ambalas duas propiedades.

Sera obrigatorio acaroarse en todos os casos que exista edificacién colindante que presente
medianeira no linde, estando conforme & alifiacion. De existir medianeira nos dous lindeiros, a
edificaciéon levantarase entre ambas medianeiras en tanto sexa permitido pola edificabilidade maxima.
Se isto non fora xustificadamente posible, acaroarase polo menos a un dos colindantes coa
construcion principal, podendo situar na outra medianeira as construciéns auxiliares. De non ser
posible, utilizaranse técnicas de xardineria e paisaxismo para mitigar os efectos da medianeira sobre

a nova construcioén en particular e sobre o asentamento en xeral.

Artigo 196. Ocupacion

1. En configuracions illadas ou acaroadas, a ocupacioén non podera superar o 50% da parcela neta.

2. A ocupacion maxima en superficie sera de 500 m? e non podera exceder os 200 m?2 en planta para
vivenda, de tal forma que se estea obrigado a repartir o volume total edificado en varias partes.

No caso de parcelas cunha superficie menor ca minima sinalada, a ocupacién podera superar a
porcentaxe de ocupacion indicada, sen poder superar a ocupacion maxima.
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Artigo 197. Edificabilidade

Sera de 0,65 m?2 de superficie edificable, por cada m2 de parcela bruta.

Subseccién Il. Parametros sobre parcela

Artigo 198. Parcela minima

A existente, sempre que permita unha edificacién axustada ao resto das condiciéns urbanisticas
aplicables. A efectos de parcelacién ou normalizacion de fincas, a superficie minima sera de 300 m2.

Artigo 199. Fronte minima de parcela

A existente sempre que permita a edificacion dunha vivenda axustada as condiciéns de habitabilidade
vixentes. Porén, no caso de parcelacion ou normalizacion de fincas, sera de 8 m.

Subseccién lll. Parametros sobre posicion da edificacion

Artigo 200. Recuamentos

1. As novas edificacions recuaranse obrigatoriamente 3 metros de todos os lindeiros, agas no caso en
que exista unha medianeira nun lindeiro lateral, & que sera obrigado acaroarse.

2. En calquera caso, respectarase un retranqueo minimo de 6 metros do eixo da via; agas no caso
das novas construciéns en zonas onde existan alifiacions consolidadas.

3. No caso dunha nova edificacion que forme parella con outra xa edificada baixo a obriga de ocultar
parede medianeira, a nova edificaciéon debera adoptar o mesmo recuamento a alifiacion que a
existente, de xeito que as duas fachadas se integren nun volume comun.

Artigo 201. Fondo edificable

Non se regula.

Subseccion 1V. Parametros sobre volume e forma da edificacion

Artigo 202. Numero de plantas

1. O numero de plantas sera de baixo e andar, con posibilidade de ocupacion baixo cuberta dentro da
edificabilidade permitida.

2. A altura maxima sera de 7 m, medidos dende a rasante da rda, no punto medio da fachada; tal
medida non podera ser sobrepasada en mais dun metro en ningun punto da dita fachada.
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3. En parcelas cunha pendente do terreo perpendicular a alifiacion superior ao 20%, sera necesaria a
realizacion dun Estudo de Detalle para adaptar as alturas en funcion da cota do terreo mais
desfavorable. Neste caso, a altura medirase dende a rasante natural do terreo e admitirase o
desdobramento da edificaciéon para adecuar cada un dos volumes as cotas de referencia de cada un
deles.

Artigo 203. Sotos e semisotos

Admitense sotos e semisotos coas condicions sinaladas no Anexo | do Regulamento da Lei 2/2016,
do 10 de febreiro, do solo de Galicia, aprobado polo Decreto 143/2016, do 22 de setembro.

A realizacion de plantas soterradas en parte sera recomendable para conseguir a integracion da
edificacion en terreos en pendente e, por conseguinte, evitar os desmontes innecesarios.

Artigo 204. Cuberta

Adaptaranse as condiciéns xerais reguladas no Titulo Ill.

Artigo 205. Corpos voados

Permitense, sempre que sexan un elemento usual do asentamento ou harmonicen co medio no que
se insiren. Estaran de acordo co disposto nas condiciéns xerais reguladas no Titulo lll.

Artigo 206. Chafrans

Non se esixen

Artigo 207. Entrantes e saintes do plano de fachadas

Rexeranse polo establecido nas disposicions xerais reguladas no Titulo Ill.

Seccion IV. Condiciéns particulares

Artigo 208. Edificacions auxiliares e peches

Estarase ao previsto nas disposicions xerais reguladas no Titulo Ill atendendo, en todo caso, as
debidas cautelas de integracion ambiental.

Seccién V. Normas de proteccion e adaptacion ao ambiente

Artigo 210. Normas de proteccion e adaptacion ao ambiente

As novas edificacidéns que se pretendan situar nos nucleos rurais tradicionais identificaranse coas
caracteristicas propias do lugar e estaran encamifiadas a consolidar a trama rural existente.
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Preservarase o patrimonio construido tanto polo seu valor arquitecténico e etnoléxico como polo seu
valor na fisionomia do territorio histérico, en especial as edificaciéns ou elementos adxectivos
tradicionais tales como fornos, hérreos, muifios, eiras, alpendres, palleiras, lavadoiros, petos, pontes,
ou pontellas. As actuaciéons en solo de nucleo rural tradicional tomaran como referencia as
aportacions da Guia de Boas Practicas para a Intervencién nos Nucleos Rurais.

Os edificios, construcidns e instalaciéns deberan responder a solucions construtivas, estéticas e de
relacion co seu entorno de calidade. A estes efectos estarase ao disposto na normativa urbanistica
nos artigos 43 e 91 da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia e nos artigos 78 e 216 do
Regulamento da dita lei, aprobado por Decreto 143/2016, do 22 de setembro.

As construcions de remate da ordenanza de solo de nucleo rural, cando se produza contacto co solo
rustico, coidaran especialmente a sua integracion no medio; con solucions aqueladas en canto a
muros, medianeiras, cubertas, ou tratamento da vexetacion na parcela.

Os edificios deberan implantarse no terreo de xeito que se integren na morfoloxia ou topografia, sen
realizar grandes transformaciéns ou alteracions negativas e, polo tanto, cos movementos de terra
estritamente precisos para acomodar o edificio e ordenar, se fose o caso, a parcela.

En edificaciéon acaroada conformando rueiros ou continuos edificados, coidarase especialmente o
tratamento de paredes medianeiras que queden a vista por non estar edificado o soar lindeiro.
Prohibese expresamente deixar o ladrillo de construcion de tabiques a vista, ou calquera outro
material que non fora creado como remate final da envolvente dun edificio sen revestir ou pintar.
Prohibese o uso de chapa ondulada sen cubrir, ou deixar o material de illamento a vista.

Preferentemente, as actuacions tomaran coma referencia os criterios aportados pola Guia de Cor e
Materiais de Galicia.

Nos nucleos rurais as edificaciéns respectaran as caracteristicas propias da arquitectura tradicional
do lugar. Para tal fin, de acordo coas condicidons xerais as novas construcions deben integrarse
adecuadamente na sua contorna, en canto a posicion, tamafo e desefo das edificacions, materiais,
cores ou calquera outro trazo salientable propio do nucleo. En particular:

a) As novas edificacions procuraran evitar a modificacion do perfil tradicional do nucleo, buscando
unha implantacion no terreo semellante a das edificacions tradicionais.

b) Cando fose necesario un volume superior ao habitual na contorna, procurarase descompofier a
edificacién en dous, ou mais, corpos de edificacion, axustados ao volume e as caracteristicas das
construcions da zona.

c) Outras caracteristicas, como a xeometria, materiais, cores e acabados das fachadas, cubertas,
carpinteria e outros elementos visibles seran respectuosos e procuraran unha adecuada integracion
formal coas solucidéns tradicionais das edificacions existentes.
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CAPITULO IX
Ordenanza reguladora do solo de nucleo rural comun

Seccién I. Ambito de aplicacion

Artigo 211. Ambito de aplicacion

1. Correspondese coas areas que reunan os requisitos de solo de nucleo rural segundo o artigo 33 do
Regulamento da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia, aprobado por Decreto 143/2016, do
22 de setembro e cumpran as condiciéns para seren categorizadas como comun segundo o artigo
34.b do mesmo.

2. Esta ordenanza aplicarase tamén, de xeito subsidiario, as delimitaciéns de nucleo rural sen
asignacion de ordenanza que presenten un grao de consolidacién menor do 50%.

Seccion ll. Usos

Artigo 212. Usos

1. Uso principal: residencial unifamiliar.
2. Usos complementarios, compatibles ou alternativos:

a) Consideraranse como complementarios os usos terciarios ou produtivos, actividades turisticas e
artesanais, pequenos talleres, invernadoiros e equipamentos, asi como aqueles que garden relacion
directa cos tradicionalmente ligados ao asentamento rural de que se trate ou que dean resposta as
necesidades da poboacioén residente neles.

b) Comercial

c¢) Oficinas

d) Hoteleiro

e) Recreativo: 12

f) Produtivo: 12

g) Almacén: 12

h) Servizos urbanos: 12

i) Espazos libres e zonas verdes.
j) Sanitario-Asistencial

k) Educativo

I) Cultural
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II) Deportivo

m) Administrativo-Institucional

n) Servizos publicos: 12 s6 no caso de ampliacion de cemiterios existentes., 22
3. Usos prohibidos: todos os demais.

4. A lexislacion de estradas recofiece como treitos urbanos nos solos de nucleo rural, aquelas zonas
que fosen recofiecidas como tal, via informe no instrumento de planeamento, ou via expediente de
delimitacidon especifico. Neses casos para a determinacion dos usos permitidos na zona de dominio
publico deberase cumprir a lexislacion sectorial en materia de estradas.

Secciodn lll. Condicions da edificacion
Subseccion |. Parametros sobre tipoloxia e intensidade da edificacion

Artigo 213. Tipoloxias edificatorias

1. Vivenda unifamiliar en edificacion exenta, acaroada ou en ringleira, neste ultimo caso a través dun
Estudo de Detalle.

2. S6 se permitira unha vivenda por parcela.

3. Sera obrigatorio acaroarse en todos os casos que exista edificacion colindante que presente
medianeira no linde e que non estea en situacion de fora de ordenacion. De existir medianeira nos
dous lindeiros, a edificacidon levantarase entre ambas medianeiras en tanto sexa permitido pola
edificabilidade maxima. Se isto non fora xustificadamente posible, acaroarase polo menos a un dos
colindantes coa construcién principal, podendo situar na outra medianeira as construciéns auxiliares.
De non ser posible, utilizaranse técnicas de xardineria e paisaxismo para mitigar os efectos da
medianeira sobre a nova construcion en particular e sobre o asentamento en xeral.

As edificacions colindantes poderan acaroarse cando se presenten en proxecto unitario, ou cando
exista acordo documental rexistrado entre ambalas duas propiedades. En ambos casos sera
obrigatoria a construcion simultanea ou inmediatamente sucesiva dos inmobles. Isto debera constar
na memoria xustificativa dos proxectos, aos efectos de consideralo na concesion da preceptiva
licenza.

4. En ningun caso produciranse ringleiras que dean lugar a edificacién sen interrupcién en mais de
40,00 metros. A devandita interrupcion sera congruente cos valores de posicion e recuado da
Ordenanza correspondente.

5. As construcions destinadas a albergar os usos compatibles procuraran manter as condicions
ambientais do nucleo, a morfoloxia do asentamento e a tipoloxia das edificacions do lugar.

Artigo 214. Ocupacién

En configuracions illadas ou acaroadas, a ocupacion non podera superar o 30% da parcela neta.
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A ocupacién maxima en superficie sera de 500 m? e non podera exceder os 300 m? en planta para
vivenda, de tal forma que se estea obrigado a repartir o volume total edificado en varias partes.

En posicidns en ringleira atenderase aos parametros de recuamentos e fondo edificable que se
establezan no correspondente Estudo de Detalle.

Artigo 215. Edificabilidade

A edificabilidade maxima sobre a parcela sera de 0,30 m2/m?2.

Subseccién Il. Parémetros sobre parcela

Artigo 216. Parcela minima

A existente, sempre que permita unha edificacion axustada ao resto das condicidons urbanisticas
aplicables. A efectos de parcelacion ou normalizacion de fincas, a superficie minima sera de 600 m2.

No caso das edificacion en ringleira, o ambito minimo para a realizacion do Estudo de detalle sera de
1.500 m?, non podendo producirse parcelas inferiores a 300 m2, na oportuna parcelacion.

Artigo 217. Fronte minima de parcela

A existente sempre que permita a edificacion dunha vivenda axustada as condicions de habitabilidade
vixentes. Non en tanto, no caso de parcelacion ou normalizacion de fincas, sera de 12 metros.

Para edificacion en ringleira, a fronte minima sera de 6,00 metros para as construcions intermedias e
9,00 metros para as emprazadas nos extremos.

Subseccion Ill. Parametros sobre posicion da edificacion

Artigo 218. Recuamentos

As novas edificacions recuaranse obrigatoriamente 5 metros da alifiacion e 3 metros do resto dos
lindeiros, agads no caso en que exista unha medianeira nun lindeiro lateral, & que serd obrigado
acaroarse.

En calquera caso, respectarase un retranqueo minimo de 6 metros do eixo da via; agas no caso das
novas construciéns en zonas onde existan alifaciéns consolidadas.

No caso dunha nova edificacion que forme parella con outra xa edificada baixo a obriga de ocultar
parede medianeira, a nova edificacién debera adoptar o mesmo recuamento a alifiacion que a
existente, de xeito que as duas fachadas se integren nun volume comun.

Artigo 219. Fondo edificable

Non se regula.
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Subseccion IV. Paréametros sobre volume e forma da edificacion

Artigo 220. Numero de plantas

O numero de plantas sera de planta baixa e andar 1°, con posibilidade de ocupacion baixo cuberta
dentro da edificabilidade permitida.

A altura maxima sera de 7 m, medidos desde a rasante do terreo (cota de referencia) no punto medio
da fachada. Tal medida non podera ser sobrepasada en mais dun metro en ningun punto das
fachadas.

Artigo 221. Sotos e semisotos

Admitense sotos e semisotos coas condicions sinaladas no Anexo | do Regulamento da Lei 2/2016,
do 10 de febreiro, do solo de Galicia, aprobado polo Decreto 143/2016, do 22 de setembro.

Artigo 222. Cuberta

Adaptaranse as condicions xerais reguladas no Titulo IlI.

Artigo 223. Corpos voados

Permitense de acordo co disposto nas condiciéns xerais reguladas no Titulo IIl.

Artigo 224. Chafrans

Non se esixe.

Artigo 225. Soportais

Non se regulan.

Artigo 226. Entrantes e saintes do plano de fachadas

Rexeranse polo establecido nas disposicions xerais reguladas no Titulo 111

Artigo 227. Edificacions auxiliares e peches

Estarase ao previsto nas disposicions xerais reguladas no Titulo Ill atendendo, en todo caso, as
debidas cautelas de integracion ambiental.

Seccién IV. Normas de protecciéon e adaptaciéon ao ambiente

Artigo 229. Normas de proteccion e adaptacion ao ambiente

Preservarase o patrimonio construido tanto polo seu valor arquitecténico e etnoléxico como polo seu
valor na fisionomia do territorio histérico, en especial as edificacions ou elementos adxectivos
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tradicionais tales como fornos, hérreos, muifios, eiras, alpendres, palleiras, lavadoiros, petos, pontes,
ou pontellas.

Os edificios, construcions e instalacions deberan responder a soluciéns construtivas, estéticas e de
relaciéon co seu entorno de calidade. A estes efectos estarase ao disposto nos artigos 43 e 91 da Lei
2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia e nos artigos 78 e 216 do Regulamento da dita lei,
aprobado por Decreto 143/2016, do 22 de setembro.

Os edificios deberan implantarse no terreo de xeito que se integren na morfoloxia ou topografia, sen
realizar grandes transformacions ou alteraciéns que poidan resultar negativas e, polo tanto, cos
movementos de terra estritamente precisos para acomodar o edificio e ordenar, se fose o caso, a
parcela.

Con caracter xeral, a escala, volume, forma, os materiais de acabado e as cores, deberan ser
sensibles ao lugar.

Nos nucleos rurais as edificacions respectaran as caracteristicas propias da arquitectura tradicional
do lugar. Para tal fin, de acordo coas condicidons xerais as novas construcions deben integrarse
adecuadamente na sUa contorna, en canto a posicion, tamafio e desefio das edificaciéons, materiais,
cores ou calquera outro trazo salientable propio do nucleo. En particular:

a) As novas edificacions evitaran modificar o perfil tradicional do nucleo, buscando unha implantacion
no terreo semellante a das edificacions tradicionais.

b) Cando fose necesario un volume superior ao habitual na contorna, procurarase descompofier a
edificacion en dous, ou mais, corpos de edificacion, axustados ao volume e as caracteristicas das
construcions da zona.

c) Outras caracteristicas, como a xeometria, materiais, cores e acabados das fachadas, cubertas,
carpinteria e outros elementos visibles seran respectuosos e procuraran unha adecuada integracion
formal coas soluciéns tradicionais das edificacions existentes.

CAPITULO X
Ordenanza de proteccion de solo rustico
Seccién I. Ambito de aplicacion

Artigo 230. Ambito de aplicacién

Esta ordenanza aplicarase aos solos que tefian a consideracion de solo rustico segundo o
establecido pola lexislacion urbanistica.
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Seccion Il. Usos

Artigo 231. Usos

As condicions de uso son as que se regulan no artigo 50 do Regulamento da Lei 2/2016, do 10 de
febreiro, do solo de Galicia, aprobado por Decreto 143/2016, do 22 de setembro e o seu réxime o
previsto no artigo 51 do dito Regulamento.

Seccion lll. Condicions da edificacion

Artigo 232. Condiciéns da edificacion

1. Resultaran de aplicacién as establecidas no Regulamento da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo
de Galicia, aprobado por Decreto 143/2016, do 22 de setembro.

2. As construcions haberan de adaptarse a topografia e demais elementos de tipo fisico como
camifios, comaros, muros ou valados, vexetacion, etc., que deben tamén conservarse. Deberanse
compofer de xeito que as dimensions, proporcidon e escala sexan acordes as construcions do medio
para evitar sobreexposicions ou a aparicion de elementos focais que non garden a debida
harmonizaciéon co medio rustico. A adopcion doutro criterio debera ser debidamente xustificada no
proxecto técnico.

3. As construcions disporanse de tal modo que se minimice a eliminacion de elementos naturais ou
construidos de interese, e escollerase a localizacion que ofreza unha mellor integracién volumétrica e
esceénica cos ditos elementos. Respectaranse os exemplares de arborado autdctono existentes que
non resulten incompatibles coa construcion.

4. A eleccion de materiais debera ser xustificada, procurando usar aqueles materiais de acabado nos
que a textura e cor se integren cos predominantes no medio rustico.

5. As cubertas deberan adaptarse na sua configuracion basica &s existentes e predominantes de
cada zona xeografica, en virtude de factores como a climatoloxia, a tradicion construtiva, a evolucion
das técnicas construtivas e mesmo a busca da sostibilidade ambiental.

6. Cando unha construcion se sitie nas proximidades de nucleos de poboacion, estradas, Camifios
de Santiago, rutas de sendeirismo, bens do patrimonio cultural, ou calquera outro elemento ou punto
de interese paisaxistico ou de singular concentracién de potenciais observadores, de forma que
puidese provocar un impacto negativo importante pola sua visibilidade, asegurarase a sua axeitada
integracion paisaxistica.
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Seccion IV. Normas de proteccidon e adaptaciéon ao ambiente

Artigo 233. Normas de proteccion e adaptacion ao ambiente

As condicions respecto das normas e medidas de proteccién do solo rustico para asegurar a
conservacion, proteccion e recuperacion dos valores e potencialidades propios do medio rural, seran
as contidas no Regulamento que desenvolve a Lei do solo de Galicia e nas normativas sectoriais en
materia de medio ambiente, patrimonio cultural e natural e paisaxe.

Asemade tomaranse como referencia as guias da coleccion Paisaxe Galega, en particular a Guia de
Boas Practicas para a Intervencion non Nucleos Rurais, a Guia de Caracterizacion e Integracion
Paisaxistica de Valados e a Guia de Cores e Materiais.

As condiciéns especificas, a maiores das anteriores, poderan ser obxecto de regulacién no seno dos
plans basicos municipais, en funcion das caracteristicas de cada concello.

ANEXO Il
Determinacions esixidas polas afeccions sectoriais

Artigo 1. Normativa sectorial en materia de estradas autonémicas

En cumprimento do Oficio do 08.02.2022 da Axencia Galega de Infraestruturas da Conselleria de
Infraestruturas e Mobilidade, reprodicese a normativa reguladora en relacion a rede autonémica de
estradas de Galicia, sen prexuizo do obrigado cumprimento dos parametros regulados nas
ordenanzas urbanisticas desta normativa que poidan resultar mais restritivos:

1. ORDENACION DE SISTEMAS
1.1. CLASIFICACION DAS ESTRADAS AUTONOMICAS

As estradas autondmicas clasificanse, en atenciéon as suas caracteristicas técnicas, segundo se
dispén no artigo 4 da Lei 8/2013, do 28 de xufio, de Estradas de Galicia, ou no precepto
correspondente da norma de rango legal que a vefia a substituir.

En atencion as suas caracteristicas funcionais, as estradas autonémicas clasificanse segundo se
dispén no artigo 32 do Regulamento Xeral de Estradas de Galicia aprobado polo Decreto 66/2016, do
26 de maio, ou no precepto correspondente da norma que o vefia a substituir.

1.2. CONDICIONS DA REDE DE ESTRADAS AUTONOMICAS
1.2.1. ZONA DE DOMINIO PUBLICO

1. A zona de dominio publico das estradas esta integrada polos terreos ocupados por todos os
elementos do dominio publico viario adquiridos por titulo lexitimo pola administraciéon autondémica, e
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definese segundo o previsto no artigo 37, en relacion co 2, da Lei 8/2013, do 28 de xufio, de Estradas
de Galicia, ou nos preceptos correspondentes da norma de rango legal que a vefia a substituir.

2. A execucién de obras, instalacions ou a realizacién de calquera outra actividade na zona de
dominio publico das estradas autondmicas esta suxeita ao deber de obter a correspondente
autorizacion, previamente 6 outorgamento da licenza municipal, no seu caso.

3. A competencia para autorizar a execucion de obras, instalacions ou a realizacién de calquera outra
actividade na zona de dominio publico das estradas autonédmicas correspondelle a Axencia Galega de
Infraestruturas ou 6 6érgano da administracion autonédmica que asuma as suas funcions.

4. As limitaciéns a propiedade e a titularidade doutros dereitos establecidos para a zona de dominio
publico seran efectivas tamén para os terreos afectados por actuacions previstas, logo de aprobados
definitivamente os anteproxectos, proxectos de trazado ou proxectos de construciéon correspondentes.

1.2.2. ZONAS DE PROTECCION DA ESTRADA E LINA LIMITE DE EDIFICACION

1. Para a protecciéon do dominio publico viario e a debida prestacion do servizo publico viario,
ademais da zona de dominio publico, establécense as zonas de proteccion da estrada denominadas
de servidume e de afeccion, asi como a lifia limite de edificacion.

Para o seu establecemento e delimitacion estarase ao abeiro do previsto nos artigos 38 (zonas de
proteccion da estrada e lifa limite de edificacion), 39 (delimitacién da zona de servidume), 40
(delimitacion da zona de afeccion) e 41 (delimitacion da lifia limite de edificacion) da Lei 8/2013, do 28
de xufo, de Estradas de Galicia, ou nos preceptos correspondentes da norma de rango legal que a
vefa a substituir.

2. A execucion de obras, instalaciéns ou a realizacion de calquera outra actividade nas zonas de
proteccion das estradas autondmicas esta suxeita ao deber de obter a correspondente autorizacion,
previamente 6 outorgamento da licenza municipal, no seu caso.

3. A competencia para autorizar a execucion de obras, instalacions ou a realizacion de calquera outra
actividade nas zonas de proteccién das estradas autonémicas correspdndelle @ Axencia Galega de
Infraestruturas, ou 6 érgano da administracién autonémica que asuma as suas funcions.

4. As limitacions a propiedade e a titularidade doutros dereitos establecidos para as zonas de
proteccion e pola lifa limite de edificacion seran efectivas tamén para os terreos afectados por
actuacions previstas, logo de aprobados definitivamente os anteproxectos, proxectos de trazado ou
proxectos de construcion correspondentes.

1.2.3. LIMITACIONS DE USO DERIVADAS DO RUIDO

Para a execucion de obras e instalaciéns no contorno das estradas autondmicas, establécese como
requisito previo ¢ outorgamento da licenza municipal a realizaciéon dos estudos necesarios para a
determinacién dos niveis sonoros esperables, asi como para o establecemento das limitacions a
edificabilidade ou da obrigatoriedade de dispor dos medios de proteccidon acustica necesarios, en
caso de superarse 0os umbrais recomendados, segundo o establecido na normativa basica estatal en
materia de ruido ou na correspondente normativa autonémica de desenvolvemento.
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Foéra das areas urbanizadas existentes antes da data de entrada en vigor do Real Decreto 1367/2007,
do 19 de outubro, polo que se desenvolve a Lei 37/2003, do 17 de novembro do Ruido, no referente a
zonificacion acustica, obxectivos de calidade e emisidns acusticas, nos sectores do territorio gravados
polas servidumes acusticas das estradas autondmicas aprobadas e reflectidas nos planos de
informacion do documento, conforme a normativa en materia de ruido, as inmisiéons poderan superar
os obxectivos de calidade acustica aplicables as correspondentes areas acusticas. Os niveis de ruido
esperables vinculados as estradas autonémicas seran os reflectidos nos mapas estratéxicos de ruido
das estradas autondmicas, que se inclien como parte dos planos de informaciéon do documento.

2. ORDENANZAS REGULADORAS DO SOLO URBANO
2.1. CONDICIONS DE PARCELACION E SEGREGACION

As parcelaciéons e segregacions de parcelas lindeiras coas estradas autondmicas estan suxeitas ao
deber de obter a correspondente autorizacién da Axencia Galega de Infraestruturas, ou do érgano da
administracion autonémica que asuma as suas funcions.

O outorgamento da antedita autorizacién sera requisito previo para a obtencion da correspondente
licenza municipal de parcelacion ou segregacién, no seu caso.

2.2. CONDICIONS DE POSICION
2.2.1. POSICION DA EDIFICACION

As edificaciéns e outras construcions nas marxes das estradas autonémicas non se situaran mais
préximas a estas que a alifacion de edificacion sinalada nos planos de ordenacion.

Non se admitiran voos sobre as alifiacions de edificacion que dan fronte as estradas autonémicas.
2.2.2. POSICION DO PECHE

Os peches de parcelas nas marxes das estradas de titularidade autonémica, calquera que sexa a sua
tipoloxia, poderan situarse nas alifiacions oficiais exteriores.

2.3. CONDICIONS DE ACCESO

Sera requisito para o establecemento de accesos as estradas autondmicas a obtencidn previa da
autorizacion da Axencia Galega de Infraestruturas, ou do 6rgano da administracion autonémica que
asuma as suas funcions.

O outorgamento da antedita autorizacion de acceso sera requisito previo para a obtenciéon da
correspondente licenza municipal para realizar calquera tipo de edificacion na parcela, agas no caso
de que se dispoina dun acceso alternativo que non se realice a través da estrada autondémica.

2.4. OBRAS PERMITIDAS EN SITUACION DE PARCIAL INCOMPATIBILIDADE CO PLAN

As edificacions e instalacions preexistentes, nos solos urbanos, situados nas marxes das estradas
autondmicas, quedaran en situacién de parcial incompatibilidade co plan cando se sitien mais
afastados da estrada que a alifiacién de viario, pero mais proximas a mesma que a alifiacién de
edificacion.
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Nestes casos, s6 poderan autorizarse obras de conservacion, mantemento e rehabilitacion, asi coma
as obras de reforma, que en ningun caso podera supofier un aumento de volume da construcion
existente, por enriba ou por debaixo da rasante.

3. ORDENANZAS REGULADORAS DO SOLO DE NUCLEO RURAL
3.1. CONDICIONS DE PARCELACION E SEGREGACION

As parcelacions e segregacions de parcelas lindeiras coas estradas autondmicas estan suxeitas ao
deber de obter a correspondente autorizacion da Axencia Galega de Infraestruturas, ou do 6érgano da
administracion autonémica que asuma as suas funcions.

O outorgamento da antedita autorizacién sera requisito previo para a obtencién da correspondente
licenza municipal de parcelaciéon ou segregacion, no seu caso.

3.2. CONDICIONS DE POSICION
3.2.1. POSICION DA EDIFICACION

1. As edificacions e outras construcidons nas marxes das estradas autonémicas non se situaran mais
proximas a estas que a alifiacion de edificacion sinalada nos planos de ordenacion.

Non se admitiran voos sobre as alifiacions de edificacién que dan fronte as estradas autonémicas.

2. Sera requisito para o outorgamento da correspondente licenza municipal para a execucion de todo
tipo de edificacions e outras construciéns nas zonas de servidume e afeccion das estradas
autondmicas, a obtencién previa da autorizacion da Axencia Galega de Infraestruturas, ou do érgano
da administracion autonémica que asuma as suas funciéns, agas que este tefia recofiecidos como
treito urbano, 6s efectos da lexislacidn sectorial en materia de estradas, os terreos nos que se
pretendan realizar aquelas.

3.2.2. POSICION DO PECHE

1. A posicion dos peches de parcelas nas marxes das estradas de titularidade autondmica, segundo a
sua tipoloxia, rexerase polas seguintes condicions:

a) Os peches completamente diafanos, sobre piquetes sen cimentacién de obra de fabrica, poderan
situarse no borde da parcela.

b) Os peches diafanos, con cimentacion de obra de fabrica que non sobresaia mais de corenta
centimetros (40 cm) en ningun punto da rasante do terreo, non poderan situarse mais proximos a
estrada que a alifacion oficial exterior, grafada nos planos de ordenacion.

c) O resto de peches non diafanos ou de obra de fabrica, non poderan situarse mais préximos a
estrada que a alifacién de edificacion.

2. Sera requisito para o outorgamento da correspondente licenza municipal para a execucion de
peches nas zonas de servidume e afeccidon das estradas autonémicas, a obtenciéon previa da
autorizacion da Axencia Galega de Infraestruturas, ou do 6rgano da administracién autonémica que
asuma as suas funcions, agas que este tefla recofiecidos como ftreito urbano, és efectos da
lexislacion sectorial en materia de estradas, os terreos nos que se pretenda realizar aquela.
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3.3. CONDICIONS DE ACCESO

Sera requisito para o establecemento de accesos as estradas autonémicas a obtencion previa da
autorizacion da Axencia Galega de Infraestruturas, ou do 6rgano da administracién autonémica que
asuma as suas funcions.

O outorgamento da antedita autorizacion de acceso sera requisito previo para a obtencion da
correspondente licenza municipal para realizar calquera tipo de edificacion na parcela, agas no caso
de que se dispoiia dun acceso alternativo que non se realice a través da estrada autondémica.

3.4. OBRAS PERMITIDAS EN SITUACION DE PARCIAL INCOMPATIBILIDADE CO PLAN

As edificaciéns, instalacions e peches preexistentes, nos solos de nucleo rural, cando fosen
recofiecidos como treitos urbanos de nucleo rural a efectos da lexislacion sectorial en materia de
estradas, situados nas marxes das estradas autondémicas, quedaran en situacion de parcial
incompatibilidade co plan cando se sitlen mais afastados da estrada que a alifiaciéon de viario, pero
mais proximas a mesma que a alifiacion de edificacion.

Nestes casos, s6 poderan autorizarse obras de conservacion, mantemento e rehabilitacion, asi coma
as obras de reforma, que en ningun caso podera supofier un aumento de volume da construcion
existente, por enriba ou por debaixo da rasante.

4. ORDENANZAS REGULADORAS DO SOLO RUSTICO
4.1. CONDICIONS DE PARCELACION E SEGREGACION

As parcelaciéns e segregacions de parcelas lindeiras coas estradas autondmicas estan suxeitas ao
deber de obter a correspondente autorizacidon da Axencia Galega de Infraestruturas, ou do érgano da
administraciéon autonémica que asuma as suas funcioéns.

O outorgamento da antedita autorizacién serd requisito previo para a obtencion da correspondente
licenza municipal de parcelaciéon ou segregacion, no seu caso.

4.2. CONDICIONS DE POSICION
4.2.1. POSICION DA EDIFICACION

1. Entre as estradas de titularidade autondémica e a lifia limite de edificacién, segundo a establece a
lexislacion sectorial en materia de estradas autondmicas, prohibese calquera tipo de construcién de
nova planta, por encima ou por debaixo da rasante do terreo.

Non se admitiran voos sobre as lifias limites de edificacion que dan fronte as estradas autondmicas.

2. Sera requisito para o outorgamento da correspondente licenza municipal para a execucion de todo
tipo edificacions e outras construcidons nas zonas de servidume e afeccién das estradas autonémicas
a obtencion previa da autorizacion da Axencia Galega de Infraestruturas, ou do drgano da
administraciéon autonémica que asuma as suas funcioéns.
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4.2.2. POSICION DO PECHE

1. A posicidn dos peches de parcelas nas marxes das estradas de titularidade autonémica rexerase
pola lexislaciéon e normativa sectorial aplicable en materia de estradas.

2. Sera requisito para o outorgamento da correspondente licenza municipal para a execucion de
peches nas zonas de servidume e afecciéon das estradas de titularidade autonémica a obtencion
previa da autorizacién da Axencia Galega de Infraestruturas, ou do d6rgano da administracion
autondmica que asuma as suas funcions.

4.3. CONDICIONS DE ACCESO

Sera requisito para o establecemento de accesos as estradas autondémicas a obtencion previa da
autorizacion da Axencia Galega de Infraestruturas, ou do 6érgano da administracion autonémica que
asuma as suas funcions.

O outorgamento da antedita autorizacion de acceso sera requisito previo para a obtencion da
correspondente licenza municipal para realizar calquera tipo de edificacion na parcela, agas no caso
de que se dispona dun acceso alternativo que non se realice a través da estrada autondémica.

Artigo 2. Normativa sectorial en materia de augas

1. Nos solos urbano e de nucleo rural clasificados sobre a zona de fluxo preferente que se
encontraban en situacion basica de urbanizado con data do 30 de decembro de 2016, s6 se poderan
realizar as obras e construcions que cumpran co percibido no artigo 9.ter do Regulamento do Dominio
Publico Hidraulico, aprobado por RD 849/1986, de 11 de abril (RDHP). No resto dos solos, 0s usos en
dita zona de fluxo preferente estan limitados polo disposto no artigo 9 bis do mesmo texto legal,
sendo necesaria para calquera obra ou traballo en dita zona, a oportuna autorizaciéon do organismo
competente en materia de augas.

2. En todos os solos clasificados sobre a lamina de inundacion correspondente a avenida
extraordinaria de periodo de retorno de 500 anos e féra da zona de fluxo preferente, observaranse as
limitaciéns aos usos contempladas no artigo 14 bis do RDPH, sendo necesaria para calquera obra ou
traballo en dita zona, a oportuna autorizacion do organismo competente en materia de augas.

3. Nos solos de nucleo rural que non dispofian de redes de abastecemento publicas, ou pertencentes
as comunidades de usuarios reguladas pola lexislacion sectorial de augas, autorizadas e con
capacidade de servizo suficiente, sera requisito indispensable que, con caracter previo a obtencion de
novas licenzas, os proxectos de construcién inclian a resolucidon da concesidn respectiva ou uso
privativo por disposicidn legal para o aproveitamento de augas para abastecemento.

4. Nos solos de nucleo rural que non dispofian de redes de saneamento publicas, ou pertencentes as
comunidades de usuarios reguladas pola lexislaciéon sectorial de augas, autorizadas e con
capacidade de servizo suficiente, sera requisito indispensable que, con caracter previo a obtencion de
novas licenzas, os proxectos de construcién inclian a autorizacidon de vertido correspondente por
parte do organismo competente en materia de augas.
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5. Conforme ao establecido no Plan Hidroloxico da Demarcacion Hidrografica do Mifio-Sil, as
verteduras de augas residuais que polas suas caracteristicas e localizacién poidan ser aceptados
polas instalacions dun sistema de saneamento xestionado por Administracions autonémicas ou locais,
ou por entidades dependentes das mesmas, deberan de conectarse a rede de colectores no punto
indicado polo xestor como opcidn preferente, previa autorizacion do titular da rede. No caso de que
non existise viabilidade de conexion, acreditarase esta circunstancia mediante certificado do titular da
rede de saneamento da imposibilidade de conexion a rede.

6. Queda prohibido, con caracter xeral, a vertedura directa ou indirecta de augas e de produtos
residuais susceptibles de contaminar as augas continentais ou calquera outro elemento do dominio
publico hidraulico, salvo que se conte coa previa autorizacion administrativa.
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